Zastupitelstvo obce Nova Ves, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni (,stavebni zakon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 prilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné planovacich podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Nova Ves ¢. 00/2022 ze dne 00.00.0000

Zménu ¢. 3 uzemniho planu Nova Ves

formou opatreni obecné povahy ¢. 0/2022.




Zakladni udaje

Stupen dokumentace: )
Zména ¢. 3 uzemniho planu Nova Ves (dale Z1 UP Nova Ves)

Porizovatel:
Obecni urad Nova Ves
Nova Ves 12
250 63 Nova Ves

Ing. Monika Perglerova

pofizovatel na zakladé spinéni kvalifikacnich poZzadavk( pro vykon tzemné planovaci
¢innosti podle §24 odst. 1 zék. 183/2006 Sb., o tzemnim pladnovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon)

Zpracovatel:
ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234
143 00 Praha 4
Cislo autorizace CKA 02 748

K pofizeni zmény ¢&. 3 UP Nové Ves vydal Krajsky Urad Stredoéeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi dne 7.2.2022 pod ¢j.: 011219/2022/KUSK:

Dne 24. 1. 2022 obdrzel Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi od Obecniho uradu Nova Ves, Zadost o dale uvedena stanoviska ke zkracenému postupu
porizovani zmény ¢. 3 uzemniho planu Nova Ves.

Predmétem zmény je:

- upfesnéni podminek vyuZiti zastavitelné plochy BS 9 a dalSich ploch vymezenych tzemnim
planem,

- zména vyuZiti plochy SNr 9 na smiSené obytné uUzemi ze soucCasné plochy smiSené,
nezastavéné, rekreacni

Stanovisko prislusného orgdanu ochrany prirody podle 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (Ing. J. BoSkova, I. 944):

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky
ufad’), jako pfislusny orgéan ochrany pfirody dle ustanoveni 77a odst. 4 pism. o) zékona CNR &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon ¢. 114/1992
Shb.”), sdéluje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. Ize vyloudit vyznamny vliv pfedloZzené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacdich oblasti stanovenych pfisluSnymi viadnimi
nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského tradu.

Stanovisko prislusného orgdnu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle 10i zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivu na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakont

voev s

(zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist (Ing. Rybar, I. 773)

Orgéan posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. 20 pism. b) a 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon) na zakladé ust. 1 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predloZenych
podkladt nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii navrhované zmény ¢&. 3 Gzemniho planu Nova Ves
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).



\ la) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 10. 4. 2022.
Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

- la - vykres zakladniho ¢lenéni,

- 1b - hlavni vykres zmény ¢.3,

- 2a - koordinacni vykres zmény ¢.3,

- 2c - vykres predpokladanych zabort pudniho fondu zmény €. 3.

\ 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou &. 3 UP Nova Ves se stabilizuje vefejny prostor — vefejné zeleri SV &ésti obce.

Zménou ¢. 3 se posiluje urbanistickd hodnota sidla akcentem na posileni sociodemografického
pilife. Stabilizace verejného prostranstvi navazujici obytné skupiny na plochach BS 9 vytvari
pfedpoklady pro zapojeni navazujicich lesnich ploch pro denni rekreaci obyvatel obce.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zména é. 3 UP Nové Ves akceptuje stévajici urbanistickou koncepci UP Novéa Ves véetné
zmény ¢.1ac¢. 2.

Zménou &. 3 UP Nové Ves jsou navrZeny tyto zmény ve vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené:

Zména Z3/1

Zménou Z3/11 se méni funkéni vyuZiti plochy SNr 9 z ,SNr - plochy smiSené, nezastavéné -
rekreacni (nepobytova)” na plochu Z3/1 — bydleni smisené (BS) o vymére 0,3894 ha a to za podminek,
uvedenych v kapitole 1d) vyrokové ¢asti zmeény ¢. 3 UP Nova Ves.

K zastavitelné ploSe Z3/11 se pfipojuje plocha izolacni zelené K3/12 o vymére 0,0507 ha

Zména Z3/2

Zménou Z3/2 se stabilizuje usporadani zastavitelné plochy BS 9 takto:

- zastavené uzemi BM (stav) a zastavéné tzemi BS (stav) se doplriuje plochou prestavby P3/21
- bydleni smiSené (BS) o vymérfe 0,1262 ha,

- vymezuje se plocha pfestavby P3/22 — zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZU) o vymére
0,3634 ha,

- vymezuje se plocha krajinné zelené K3/23 (0,0173 ha), K3/24 (0,0238 ha) a K3/25 (0,0175 ha)

Vymezenim plochy prestavby P3/22 je soudasné spinén pozadavek UP Nové Ves, ktery
stanovuije:

~Soucasti nové obytné lokality ¢. 6, 9 (BS) bude vefejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné plochy
bude 1000 m2 zelené, pricemz se do této plochy nepoditaji komunikace)”,

Vyméra feS§eného uzemi BS 9 ¢&ini 3,4224 + 0,3634 = 3,7858 ha — stanoveny min. podil
vefejnych prostranstvi 0,1890 ha.

Zména Z3/2 je v souladu s uzemni studii zastavitelné plochy BS 9.



1d)

Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obéanského vybaveni
véetné podminek pro jejich umistovani

Zménou Z3/1 — bydleni smisené (BS) je dotéen koridor plynovodi:

VTL plynovod nad 40 barti DN 1000

VL plynovod nad 40 bart DN 500

2x VTL plynovod nad 40 bara DN 900

stanice katodové ochrany Novéa Ves, anodové uzemnéni a pfislusné kabelové rozvody kabel
protikorozni ochrany

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody

stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecénostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN
500 na 150 m kolmé vzdalenosti od ptdorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového

uzemnéni a prislusnych kabelovych rozvodi 1 m dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového
uzemnéni 100 m na v8echny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité

stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptdorysu kabelu na obé strany.

Umisténi staveb na plose Z3/1 v bezpecnostnim pasmu VTL a VL plynovodu je dle §69 zakona

€. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele.

le)

Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné

Koncepce neni zménou &. 3 UP Nova Ves dotéena.




1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti) ....

Zména &. 3 UP Nové Ves doplriuje &lanek:

6.2.1. Bydleni smisené - BS
Zahrnuje zastavéné tzemi obce — plochu BS1a BS4 a nové zastavitelné plochy BS 5 a BS9

Hlavni vyuZiti:

. bydleni v samostatnych rodinnych domech stavajicich a novych

. soukroma zeleri

. samostatné objekty verejné obcanské vybavenosti (obecni trad a pod.)

. verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, détska hristé

. mistni komunikace, pési cesty

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnicka zarizeni, zafizeni pro administrativu
zarizeni péce o déti v ramci jednoho rodinného domu
sportovni a relaxacni zarizeni

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté pro osobni automobily

Podminéné pfipustné vyuZziti:
. vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim

Nepripustné vyuziti:

. veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na zZivotni prostredi prekracuji limity uvedené v

pfislusnych pfedpisech nad pripustnou miru

. veskeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

. fadoveé rodinné domy, dvojdomy, obytné domy

Pravidla pro usporadani tzemi:

- ViySkova hladina zastavby: puvodni zastavba — plocha BS1 a navazujici obytna plocha BS4 -
dodrzet vyskovou hladinu stavajici zastavby, nova stavba nebude vyrazné vySSi nebo nizSi nez
stavajici zastavba

- Pro plochu BS1 plati: ve stavajici zastavbé v nové upravovanych a realizovanych stavbach se
pfipousti maximalné 2 bytové jednotky

- Pro nové zastavitelné plochy BS 5, BS9 plati: Sikmé strechy, vyska hrebene rodinného domu se
stanovuje na 8m nad okolnim terénem, velikost parcely minimalné 800 m2, zastavénost max. 30%

Pro plochu BS 9 je pfedepsana tzemni studie

- Samostatné stavby pro obéanskou vybavenost: vyska hfebene se stanovuje na 10m nad okolnim

terénem, zastavénost parcely max. 40%

V odstavci ,pravidla pro usporadani tzemi* takto:

- Umisténi staveb na plose Z3/1 v bezpec¢nostnim pasmu VTL a VL plynovodd je dle §69 zakona

C. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele.




)] Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykrest pfipojené grafické
casti

Textova &ast zmény é. 3 UP Nové Ves obsahuje 6 listu.
Pripojena graficka ¢ast obsahuje tyto vykresy: (méritko 1:5000)

1.a - zakladni ¢lenéni tzemi,
1.b - hlavni vykres zmény ¢. 3.

Pouceni

Proti Zméné ¢&. 3 uzemniho planu Nova Ves, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze dle § 173
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni podat opravny prostredek.

starosta obce mistostarosta obce
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1. Postup pri pofizeni uzemniho planu

Rozhodnuti o porizeni:

Zastupitelstvo obce Nova Ves schvalilo na svém vefejném zasedani dne 14.3. 2022 pofizeni
Zmény ¢. 3 uzemniho planu (dale UP) Novéa Ves v rozsahu:

- upfesnéni podminek vyuZiti zastavitelné plochy BS 9 a dalSich ploch vymezenych tuzemnim
planem,

- zmény vyuziti plochy SNr 9 ze souéasné plochy smiSené, nezastavéné, rekreaéni na smisené
obytné uzemi.

Ndvrh Obsahu Zmény &. 3 UP Nové Ves:

Na zakladé podkladt zpracoval pofizovatel a uréeny zastupitel v lednu 2022 navrh obsahu
zmény &. 3 UP Nové Ves; dopisem ze dne 24.2.2022 byl pozédan krajsky urfad o vydani stanovisek
ochrany pfirody a krajiny (OPK) a viivu na Zivotni prostredi (SEA) k obsahu zmény ¢. 3.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky
ufad’), jako pfislusny orgéan ochrany pfirody dle ustanoveni 77a odst. 4 pism. o) zékona CNR &.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon ¢&. 114/1992
Sb.”), sdéluje, Ze v souladu s S 45i odst. 1 zékona &. 114/1992 Sb. Ize vylougit vyznamny viiv pfedloZené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacCich oblasti stanovenych prislusnymi vladnimi
narizenimi, které spadaji do kompetence Krajského aradu.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostredi prislusny podle ust. 20 pism. b) a 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
zakon) na zakladé ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a pfedloZenych
podkladt nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii navrhované zmény ¢&. 3 uzemniho planu Nova Ves
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Dalsi text bude dopinén po vefejném projednéani ndvrhu Zmény ¢&. 3 UP Nova Ves

10



\ 2. Vysledek pfezkouméani zmény é. 3 UP Novd Ves

2a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v
Uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci, vydanou krajem

‘ Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (aPUR) — aktualizace é.1, é.2, 6.3 a é.5.

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3, 4a 5.

Zména & 3 UP Nova Ves respektuje Politiku Gzemniho rozvoje CR, schvélenou Viadou CR
usnesenim ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni:
- Aktualizace ¢. 1 schvalené Vladou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- Aktualizace ¢. 2 schvalené Viadou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- Aktualizace ¢. 3 schvalené Viddou CR usnesenim ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizace ¢. 4 schvalené Vladou QR usnesenim ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021,
a Aktualizace ¢. 5 schvalené Vladou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,

Uzemi obce Nové Ves spada podle aPUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha. Specifické oblasti, koridory ani plochy technické infrastruktury aPUR nedefinovala.

Rozvojové osa OB1 byla vymezena jako Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
meésta Prahy, pri spoluptisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi
koncentraci obyvatelstva CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam; pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silniéniho okruhu kolem
Prahy, pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni
jednotlivych druht dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.
V rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch je dle aPUR nutno vytvéret, udrzovat a koordinovat
uzemni pripravenost na zvySené pozZadavky zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit
tuzemniho planovani umoZzriovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji pro uzemi Nova Ves zvysené naroky na vefejnou
infrastrukturu a koordinaci rozvoje. Tato skutecnost je zohledriovana v platné UPD, ktera vymezuje nové
rozvojové plochy zejména pro bydleni a pfedpoklada priméfeny rozvoj technické a dopravni
infrastruktury. Obec Nova Ves se rozviji velmi dynamicky; vyznamny podil rozvojovych ploch je jiz
realizovan.

) V rémci aPUR jsou stanoveny priority (priority 14 — 31, véetné priorit 14a, 16a, 20a a 24a). V
UPD jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano v nasledujicich odstavcich, kde jsou priority
zvyraznény a je komentovano, jakym zpusobem byly zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfreba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Komentar:

Priorita (14) je uplatriovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tdzemi;
které zména & 3 UP Nova Ves déle posiluie z hlediska urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zména sleduje stabilizaci obytného tuzemi ve vztahu k vefejnému prostoru,
ktery ve spojeni s navazujicim lesnim porostem vytvari standard bydleni odpovidajici hodnotam obce
jako celku.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar:

Priorita (14a) je fesena v UP. Rozsah zemédélské &innosti jako uréujici formy vyuZiti krajiny je
zachovén a s ohledem na vysokou tfidu ochrany ani jinak nelze. Vlastni zména ¢. 3 nevymezuje nové
zabory ZPF; optimalizuje vyuZiti zastavéného Gzemi a vymezenych rozvojovych ploch.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Komentar:

Priorita (15) je v poméru puvodni velikosti obce a nastavenému resp. probihajicimu rozvoji
zasadni. Stavajici stav = naplnéni vyznamného podilu rozvojovych ploch pro bydleni je vedenim obce
hodnoceno jako mezni. Obec s ohledem na svoiji velikost disponuje pfiméfenym zakladnim vybavenim,
umoZzriujicim eliminovat skokovy narast poctu obyvatel z hlediska socialni soudrznosti s tim, zZe
rozvojové plochy dle platného UP resp. zmény ¢. 1 a 2 jsou v tomto smyslu mezni.

(16) Pri stanovovéani zpasobu vyuZiti Gzemi v uUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat
také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna rfeseni
tuzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Komentar:

Priorita (16) je feSena ve stavajici UPD. Postupnym napliiovénim rozvojovych ploch vzniké
soucasny obraz obce jako pfiklad soudobé priméstské zastavby véetné zajisténi soudobych pozadavki
na verejnou vybavenost.

Bydleni jako zakladni slozka vyuZiti obce je stabilizovéno a zména ¢. 3 UP Nova Ves v tomto
smyslu dale zvySuje urovern vefejnych prostranstvi.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu infegrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Komentar:

Priorita (16a) je uplatnitelna pfedevsim v rémci zésad tzemniho rozvoje. Stavajici UP Nové Ves
véetné zmén ¢. 1 a 2 je feSena ve vazbé na $ir§i uzemni vztahy ve smyslu koordinace tras biokoridord,
néavaznosti péSich tras a cyklotras, dopravni a technické infrastruktury.

Zménou &. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych
a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problémd v téchto tzemich.

Komentar:

Priorita (17) je naplriovana stavajicim UP Nova Ves véetné zmén ¢&. 1 a 2. V obci jsou vyuZity
puvodné zemédélské arealy a zbytné proménény na funkcni plochy nerusici vyroby.

Obec Nova Ves se profiluje jako residencni sidlo a vétSina obyvatel obce dojizdi do Neratovic
nebo dalSich blizkych mést ¢i jinych hospodarskych center véetné hlavniho mésta.

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.
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(18) Podporovat vyvazeny i polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského prostredi

Komentar:

Priorita (18). UPD neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v rémci sidelni struktury
Stfedoceského kraje. Usporadéani uzemi nebrani dalsi integraci postupné se rozvijejicich venkovskych
sidel z hlediska propustnosti tzemi a uplatnéni dalsich podnéti pési a cyklodopravy.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu vé. dzemi byvalych
vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani tzemi usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Komentar:

Priorita (19) byla aplikovana v platném UP Nové Ves véetné zmény ¢&. 1 a 2 a to podminkami
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. V soucasnosti je zastavéné tzemi vyuZito bez proluk, které by byly
pro urbanisticky rozvoj urcujici.

Obec Nova Ves je kompaktnim sidlem s optimalnim vyuZitim technické infrastruktury. Dalsi
rozvoj bydleni je navrzen vyhradné jako proces optimalizace jiz vymezenych zabort PF s vyuzitim
pfipravené a funkéni dopravni a technické infrastruktury.

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Kkrajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tuzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu Krajinného réazu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Komentar:

Priorita (20) je feSena v souladu s fe$enim priority (19) platnym UP Nové Ves véetné zmén &.
1 a 2. Obec Nova Ves je umisténa v zemédélské krajiné se zasadni pfevahou zemédélské pudy, plochy
lesni se objevuji pouze v kontaktu FeSeného tzemi s vymezenym verejnym prostranstvim.
Zachovany jsou v8echny fragmenty pfirodnich utvara; vyuZity jako kostra tzemniho systému ekologické
stability.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci lzemné planovaci ¢innosti omezovat
neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a rfeSeni environmentalnich problému.

Komentar:
Priorita (20a) je naplnéna platnym UP Nové Ves véetné zmén &. 1 a 2 a to vymezenim USES a
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stanovenymi podminkami jeho vyuZiti a vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti. Pfedevsim diky
rozsahlému zemédélskému vyuZivani vétsiny ploch v extravilanu obce a faktu, Ze se zaroveri jedné o
velké uzivatelské pudni celky, je prostupnost krajiny omezena a odpovida praktické biodiverzité uzemi.
Dalsi zmény v krajiné jsou mozné a Ize jich dosahnou zménou ¢i aplikaci legislativy, ktera by tuto zménu
prakticky umoznila.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Komentar:

Priorita (21) je v rozsahu prislusném dané velikostni kategorii obce realizovatelna okrajove.
Z hlediska kratkodobé rekreace jsou k disposici souCasné trasy dopravni infrastruktury a ucelové
komunikace, z hlediska rodinné rekreace nejsou s ohledem na posici obce v zemédélské krajiné pro
napinéni této priority Zadné podminky.

Plochy vykazujici existenci pfirodnich spole¢enstvi, popfipadé plochy, které by tento potencial
mohly naplnit, by mély byt spotfebovany ve prospéch priority ¢. 19, jejiz naplnéni je urcujici pro
udrZitelny rozvoj regionu jako celku.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. p€si, cyklo, lyzafska, hipo).

Komentar:

Priorita (22) neni v sou¢asném uspofadani obce aplikovatelna. Z hlediska vyuZiti uzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) Ize potencial tzemi
uplatnit mimo feSené tzemi zejména v udolni nivé Vitavy ve vzdalenosti cca 3 km od obce. Pfirozenym
koridorem muze byt tdolni niva Zloninského potoka — vée nad rémec rozsahu zmény &. 3 UP..

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.

23) Podle mistnich podminek vytvéaret pfedpoklady pro lepsSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym uéinkam tranzitni Zelezniéni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zpusobem ddsledné predchazet znepriichodnéni Uuzemi pro dopravni stavby i mozZnému
nezZadoucimu pusobeni negativnich Gc¢inkG provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

Komentar:
Priorita (23) je fesena v rémci platného UP Novéa Ves véetné zmén &. 1 a 2. V fe$eném Uzemi

Je akceptovan system komunikaci lll. tridy.
Zmeénou ¢. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dot¢ena.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v dzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou

Komentar:

Priorita (24) je pIné respektovéna v rdmci existujici dopravni infrastruktury platného UP Nova
Ves vcetné zmén ¢. 1a 2.
Zmeénou ¢. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dot¢ena.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivil koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Komentar:

Priorita (24a) se tyka uzemi obce ve vztahu k plocham zemédélské vyroby a plocham nerusici
vyroby a skladovéani, jak jsou vymezeny platnym UP Nové Ves véetné zmén ¢&. 1 a 2. Platny UP v tomto
smyslu vymezuje potfebna opatreni.

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény
klimatu.

V uzemi vytvarfet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovani Gcinkt povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Komentar:

Priorita (25) neni vaci feSenému Gzemi relevantni, potencialni rizika vyplyvajici z prirodnich
katastrof (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) z uzemné analytickych podkladd ani zkuSenosti obyvatel
se zde nenachéazeji.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecénych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Komentar:

Priorita (26). Na tzemi obce se nenachazi zaplavové tzemi dle poskytovanych tdaju.
Zmeénou ¢. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ticelné vyuzivani v ramci sidelni struktury véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci c¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

Komentar:

Priorita (27) neni na uzemi obce v oéekavaném rozsahu aplikovatelna. Obec se nachazi na
kfizeni silnic Ill. tfidy a souc¢asny stav ani rozvoj zménu v jejich usporadani nevyzaduje. Stanovené
rozvojové plochy jsou vymezeny na platformé postupného rozvoje stavajici verejné infrastruktury, ktera
Je pro cilovou velikost obce zcela vyhovujici.

Zménou &. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tGizemi, v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Komentar:

Priorité (28) odpovida platny UP Novéa Ves véetné zmén &. 1 a 2 i fakticky stav rozvoje obce.
Zmena ¢. 3 UP Nova Ves vychazi z tohoto stavu (zjisténi) a klade dlraz na kvalitu vefejnych prostranstvi
a je podstatou této zmény ¢. 3 UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoZriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité
péSich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Komentar:

V centru obce se nachazi otoCka resp. zastavka autobusové dopravy. Tato je vuci stavajici
zastavbé i navrZzenym rozvojovym plocham dostacujici a umozriuje 15 — ti minutovou dochazkovou
vzdalenost. Dal$i druhy a formy dopravy nelze v fe§eném uzemi aplikovat.

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti

Komentar:

Priorita (30) je fe$ena v rémci koncepce technické infrastruktury platného UP Nové Ves. Stav
technické infrastruktury je z hlediska stavajicich i rozvojovych potieb obce vyhovujici.

Platny UP akceptuje trasy nadmistnich tras technické infrastruktury a navrhuje optimalizaci
vyuZiti rozvojovych ploch vuci redlinym potfebam jejich prostorové ochrany.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

16




(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Komentar:

Priorita (31) je v méritku obce obtizné aplikovatelna. S ohledem na charakter obce a jeji rozsah
se nepfedpoklada plosné vyrazné uplatriovani obnovitelnych zdroji energie. Lokalni vyuZiti vak neni
omezovano.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.
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Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména é. 3 UP Nové Ves byla pfezkoumana vici Zasadém Gzemniho rozvoje Stfedodeského
kraje vydanym 19. 12. 2011 s nabytim ucinnosti dne 22. 2. 2012, véetné nasledujicich aktualizaci:

- usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 byla zastupitelstvem Stredoceského kraje
schvélena 1. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje s nabytim Géinnosti dne 26. 8. 2015,

- usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 zastupitelstvem Stredoceského kraje
schvélena 2. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje s nabytim Géinnosti dne 4. 9. 2018,

(déle jen ,ZUR SKY).
V néasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny poZadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje

Stfedoleského kraje, které souvisi s ndvrhem tzemniho plénu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené tzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad:

1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi:

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfredoceského kraje,
zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich plant a pri rozhodovani o
zménach ve vyuZiti tzemi.

Komentar:

Platny UP Nové Ves vykazuje rovnovézny stav pilifi tzemniho plénovéni. Jejich vzéjemny
pomér je odpovidajici posici sidla ve Stredoceském regionu, zejména s ohledem na pracovni mista
v navazujicich méstech a v hl. m. Praze. To je ddvod, pro¢ Ize akceptovat transformaci plvodné
zemédélského sidla na sidlo residencni a souvisejici narust jeho obyvatel.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd stanovenych v
Politice uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych Krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilti a opatreni stanovenych v Programu
rozvoje Stiedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Komentar:

Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na tGzemi Stfedoceského kraje a to mimo rfeSené uzemi.
Potencial dalSiho zesileni vazeb vici regionu Ize pfi spolupraci s navazujicimi sidelnimi jednotkami
naplriovat i mimo pésobnost tzemniho planu.

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi regiont se soustifedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na tuzemi
Stredoceského kraje: Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada.

Pro tato tazemi provéfit a stanovit moznosti zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Komentar:

Tato priorita se obce Nova Ves netyka.
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(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
mestech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Staré Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin — Kutna
Hora, Nymburk — Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Caslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, DobFis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském Gzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

Komentar:

Resené (zemi odpovida prostfednictvim své posice v krajiné i viiéi nadmistni dopravni
infrastrukture poZadavky rozvoje polycentrické struktury. Rozvojem obce nejsou podminky dalSiho
polycentrického rozvoje omezeny.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves neni tato priorita dotéena.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje (kompletni vycet je vypsan v aZUR).

Komentar:

Vici UP Nova Ves nevymezuje aZUR Zadné poZadavky.
Zménou ¢. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotcena.

06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu
c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji
Komentar:

Predmétem zmény & 3 UP Nova Ves je stabilizace architektonické struktury dotéenych
rozvojovych ploch jako soudobé formy pfiméstského bydleni. Historicky vyraz venkovské zéstavby neni
hlediska zachovani charakteru, tvaroslovi, stavebné technickych feSeni a velikosti staveb dotceno.

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje zviasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména
na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
reSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstenct kolem
obytnych souborti, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném lzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi

C) intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvafet podminky k
vyS§Simu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském uzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech
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- vodni turistiky, zejména na rekach Sazave a Berounce
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povltavi
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika)
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové

drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvka zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tuzemi
g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a

vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti v ostatnim
uzemi kraje

Komentar:

Z vySe uvedenych poZadavk( se zména €. 3 orientuje na zkvalitnéni standardu bydleni ve
vymezeném prostoru obce, vychazeje ze soudobého vztahu vefejnych prostranstvi a navazujiciho
pfirodniho Gtvaru. Zména ¢. 3 klade pozadavky na cilové usporadani uzemi pfi dosazeni maximalni
kvality vefejného prostoru.

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémdi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavkt na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi krayji.

Komentar:

Obec Nova Ves se nenachazi ve specificke oblasti.
Zmeénou €. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje VysoCina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Komentar:

Tato priorita se pfimo netyka obce Nova Ves. V bliz§im méfitku je dostupnost z Prahy, Méinika
a Neratovic dostatecna a stavajici usporadani obce ji nemuze nijak meénit.

UP Nova Ves vcetné zmén ¢. 1 a 2 pfitom respektuje koridor dopravni infrastruktury pro silnici
[1/201.

Zménou &. 3 UP Nova Ves neni tato priorita dotéena.
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Ad:

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Ad:
21 Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Obec Nové Ves je dle Politiky tzemniho rozvoje ( PUR ) CR 2008 soucésti rozvojové oblasti
OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.

(11) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovéni tuzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi (relevantni vici obci Nové Ves):

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tGzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych vymezenych ploch v zastavitelném tzemi v tzemnich planech obci;

- vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy

- chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZzriujici propojeni s tzemim hl. m. Prahy
a zelené prstence okolo mést;

- respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi;

- chranit ve zvySené mirfe pozitivni znaky charakteristik krajinného rézu a dotvaret krajinu s
cilem zvy$eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou

Komentar:

Zména ¢&. 3 UP Nové Ves vychézi ze stabilizované velikosti obce a zachovéni — éitelnosti jejich
jadrovych ploch jako nositele jednoznacné identity — osobitosti — sidla.
Zménou ¢. 3 nejsou tyto hodnoty uzemi dotéeny.

(12)  ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni planovani:

- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obéanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny;

Komentar:

aZUR v uzemi zaméry nadmistniho vyznamu nevymezuije.

Obr: Zakres koridoru D061 dle aZUR Stredoceského kraje.
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Ad:

6.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(204)

ZUR vymezuji na tizemi kraje nasledujici krajinné typy (v grafické &asti jsou oznadeny
uvedenymi kédy): N - krajina relativné vyvazena

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zésady péce o krajinu pri plénovéni zmén v Gzemi a

rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimeéné c&asti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tGzemi
pfed  vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Komentar:

Architektonické a urbanistické znaky puvodni zastavby jako nositele téchto hodnot jsou

chrénény platnym UP. Developerskd zéastavba novych rozvojovych ploch nese prvky jednotnosti
prostoru obce jako celku a vyjadiuje soudobou jednotu architektonickych forem.
Zménou &. 3 UP neni takto vyjadrené charakteristika obce dotéena.

=2V N

¢ NO6

a)
b)
c)

(208) ZUR vymezuji krajinu sidelni v uzemich odpovidajicich témto charakteristikam:

vétsi rozsah zastavéného uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit;
nejvice proménény Krajinny typ;

Ize rozli$it podtypy krajiny sidelni dle umisténi: NO6

(209) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a)
b)

vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
zmény vyuZziti uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i
znehodnocovat jeji existujici krajinérské a kulturné historické hodnoty.
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(218)  ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v tzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemkd;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219)  ZUR stanovuji tyto zsady pro plénovéni zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazZeni
vyvazeného stavu.

Komentar:

UP Nova Ves véetné zmén &. 1 a 2 zcela respektuje zemédélsky charakter sidla v jeho posici
v ramci oteviené krajiny dolniho toku Vltavy a soucasné chrani veskeré fragmenty spontannich jevu —
chovani krajiny mimo zemédélskou padu.

Zménou ¢&. 3 UP Nové Ves cilové charakteristika krajiny dotéena.

Ad:

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit
ZUR pro tGzemi obce Nové Ves verejné prospésné stavby nevymezuji.

Ad:

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti

obci

ZUR pro obec Nova Ves poZadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti obci nestanovuji.
Zavér — vysledek prezkoumani souladu ndvrhu s UPD vydanou krajem:
Zména & 3 Nové Ves je v souladu s nadfazenou UPD, respektuje a fesi véechny ukoly

vyplyvajici pro tizemi obce ze ZUR SK v aktualnim znéni. Veskeré nadmistni systémy ochrany prirody
a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

2b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

_ Pozadavek na ochranu architektonickych a kulturnich hodnot je ve stanovenem rozsahu zmény
¢. 3 UP Nova Ves zaméfeno a naplnéno vymezenim kompaktniho vefejného prostoru feseného tuzemi.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zménou & 3 UP Nové Ves neni nezastavéné Uzemi dotéeno nad rédmec optimalizace
navrhovych smisenych ploch nezastavéného uzemi ve prospéch bydleni Z3/1 (BS) dotc¢eno.
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\ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
uzemniho planovani

UP Nova Ves vé. zmény 6. 1, 2 a této zmény &. 3 do navrzené rovnovéhy pfirodnich a civilizaénich
podminek nezasahuje resp. akceptuje soucasné deklarovany udrzitelny rozvoj.

Zména &. 3 UP Nové Ves nevymezuje jedinou novou plochu pro vystavbu.

Névrhem zmény & 3 UP Nové Ves nejsou dotéeny zjisténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisd.

Vyhodnoceni k § 19 zdkona é. 183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim Fadu — Ukoly
uzemniho planovani

Ukoly tzemniho planovéani jsou akceptovény zménou & 3 UP Nové Ves sohledem na
problematiku a rozsah zmény z hlediska:

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

§ 19, odst. 1¢)

C) provéfeni a posouzeni potfeby zmén v tzemi, vefejného zajmu na jejich provedeni, jejich
pfinost, problémd, rizik s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tGzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

§ 19, odst. 1d)

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na vyuZivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni
staveb

§ 19, odst. 1le)
e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na charakter a hodnoty tzemi

odst. 2§ 19 SZ:
vyhodnoceni vliva politiky tzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje nebo tzemniho
planu na vyvaZeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, jeho soucasti je
posouzeni viivi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Komentar:

Zména & 3 UP vytvali predpoklad harmonizace novotvaru obytnych ploch viéi verejnému
prostranstvi a navazujicimu pfirodnimu utvaru s cilem vytvofit stabilni prostor odpovidajici soudobym
urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkum priméstské formy zastavby.

2d) Soulad s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem reseni rozport

Posuzovani vilivt na Zivotni prostredi

Zména &. 3 UP Nova Ves neobsahuje zaméry, jejichZ charakter a rozsah odpovida poZadavku
na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a na udrZitelny rozvoj Gzemi z hlediska zakona ¢&. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni
prostredi, v platném znéni.
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Ochrana pudniho fondu

Predmétem zmény é. 3 UP Novéa Ves nezasahuje do ptdniho fondu nad ramec vymezenych
zmén v (zemi platného UP.

Zastavitelna plocha Z3/1 (BS) zasahuje do bezpecnostnich pasem plynovodu; vymezuje vSak
prostor pro uplatnéni ochrany plynovodu vici konkrétnimu projektovému reseni.

2e) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné viivia na
Zivotni prostredi

K pofizeni zmény & 3 UP obce Nové Ves vydal Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi stanovisko ¢j. 011219/2022/KUSK ze dne 7.2.2022.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. 20 pism. b) a 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
zakon) na zakladé ust. 1 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a pfedlozenych
podkladi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii navrhované zmény ¢. 3 tzemniho planu Nova Ves
na zivotni prostredi (tzv. SEA).

\ 2f) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

29) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajskeho uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavazZnych duvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stredoceského kraje nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi a z toho divodu nebylo stanovisko vydano.

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Zména é. 3 UP Nové Ves je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Zésadami tizemniho
rozvoje Stfedoéeského kraje v aktualizované verzi.

Zména &. 3 UP Nové Ves je v souladu s cili a ukoly stavebniho zékona — viz vyhodnoceni
v bodé 2b) — viz bod 2b).

Dokumentace zmény é. 3 UP Nové Ves je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist a je zpracovana dle téchto pravnich pfedpisl — viz bod 2c).

Stanoviska dot¢enych organu budou vyhodnocena po verejném projednani a zména ¢. 3 Nova
Ves pripadné upravena.
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| 3. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni

| 3a) Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot

Zména usporédani obce je vymezena platnym UP Nové Ves a neni rozsahem zmény &. 3 UP
dotéena.

Soucasna velikost sidla — historicky ¢ast, novodobé rozvojové plochy a transformované plochy
zemédélské vyroby vytvari rovnovaznou soustfednou zastavbu nad strukturou silniéni sité pfi
respektovani cennych pfirodnich dtvar( v ploché zemédélské krajiné.

Struktura sidla a hierarchie jeho vnitfnich hodnot neni zménou ¢&. 3 UP dotéena. Zména ¢. 3 je
zamérena na optimalizaci usporadani obytného tuzemi v SV &asti obce vicéi vefejnému prostranstvi a
navazujicimu pfirodnimu dtvaru.

Zménou ¢. 3 se zpfesfiuje vyuZiti uzemi ve smyslu realizované zastavby, vytvofeného
verejného prostranstvi a realizované dopravni a technické infrastruktury

Zména Z3/2

Piivodni UP Nova Ves vymezil v prostoru sledovaném zménou Z3/2 plochu bydlené smiseného
Z9 (BS9) s pozadavkem na vymezeni verejnych prostranstvi a pofizenim tuzemni studie jako podminky

pro dalsi rozhodovani v tzemi.
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Obr.: vyfez ptvodniho UP Nové Ves

V mezidobi byla realizovana ulicova zastavba rodinnymi domy (dvojdomy) a na zbyvajici plochu
— viz nasledujici snimek — byl pfenesen poZadavek na uzemni studii a poZadavek na vymezeni
verejného prostranstvi, pficemz zakladem stanoveni jeho velikosti (ve shodé s § 7 vyhlasky 501/2006
Sh.) byla cela plocha Z9 (BS9) puvodniho tzemniho planu.

Viychozi stav pro zménu Z3 uP Nova Ves - lokalitu ¢. 9 - je patrny z nasledujiciho vyrezu
hlavniho vykresu UP Nova Ves po zméné ¢. 2 UP. Lokalitu ¢. 9 zde tvofi:

- realizované stavby na plose bydleni priméstského (BM9) — stav
- navrhova plocha bydleni smiseného (BS9) — navrh
- navrhova plocha plochy smisené — nezastavitelné (SNp9) — navrh

Pavodni plocha SN = plochy smiSené nezastavitelné byly zménény na plochu zelené na
verejnych prostranstvich /ZV9) a plochu zelené soukromé (ZS9).
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Obr.: vyfez hlavniho vykresu Uplného znéni UP Nové Ves po zméné &. 2

Zménou Z3 je aktualizovén UP ve smyslu realizovanych staveb, kdy je nédvrhova plocha BS9
realizovana podle tzemni studie.

Zménou Z3/2 se stabilizuje usporadani zastavitelné plochy BS 9 takto:

- zastavené uzemi BM (stav) a zastavéné tzemi BS (stav) se doplriuje plochou prestavby P3/21
- bydleni smiSené (BS) o vymére 0,1262 ha,

- vymezuje se plocha prestavby P3/22 — zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZU) o vymére
0,3634 ha,

- vymezuje se plocha Kkrajinné zelené K3/23 (0,0173 ha), K3/24 (0,0238 ha) a K3/25 (0,0175 ha)

Vymezenim plochy prestavby P3/22 je soudasné spinén pozadavek UP Novéa Ves, ktery
stanovuje:

~Soucasti nové obytné lokality ¢. 6, 9 (BS) bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné plochy
bude 1000 m2 zelené, pricemz se do této plochy nepoditaji komunikace)”,

Vyméra feSeného uzemi BS 9 Cini 3,4224 + 0,3634 = 3,7858 ha — stanoveny min. podil
verejnych prostranstvi 0,1890 ha.

Zastavitelna plocha P3/21, vymezena v uzemni studii plochy Z9 jako verfejné prostranstvi, je
tedy vyuZitelna pro bydleni smiSené.

_Vefejne prostranstvi je (viz vypocet vySe) stabilizovano plochou ZV9 (viz hlavni vykres upliného
znéni UP Nova Ves po zméné ¢. 2).

Zména Z3/2 soucasné zmensuje velikost ploch smisené — nezastavitelné (SNp9) — ¢ast, ktera
Je soubéZznym pasem mezi jizni hranici plochy BS9 a silnici 11l/2447. Upraveny (zuZeny) pas umoZzriuje
umisténi izolacni zelené (stromofadi) a obsahuje vedeni vodovodniho pfivadéce.

Vystupni uspofadéani uzemi je patrné z nasledujiciho schématu:
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Nad dolem

Obr.: Vlevo liniova zeleri podél silnice 111/2447 — oploceni parcel novych RD na ploSe BS vymezuje Sifku
zeleného pasu — plochy K3/23, K3/

Obr: Realizovana architektura parteru verejného prostranstvi na plose P3/22
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Obr.: Na verejny prostor P3/22 navazuje stavajici prirodni dtvar - les

Obr.: realizovana zastavba
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3b Zdidvodnéni feseni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zména Z3/1

Zménou Z3/1 se méni funkéni vyuZiti ¢asti plochy SNr 9 ze ,SNr - plochy smiSené, nezastavéné
- rekreacni (nepobytova)” na plochu Z3/11 — bydleni smiSené (BS) o vymére 0,3894 ha a na plochu
K3/32 — plochy smisené nezastavéné — rekreacni (nepobytové) o vymére 0,0507 ha a to za podminek,
uvedenych v kapitole 1d) vyrokové &asti zmény & 3 UP Novéa Ves.

Platnym UP Nové ves (ve znéni zmény &.2) je v prostoru feSeném zménou Z3/1 vymezena
plocha smiSena, nezastavéna — rekreacni (nepobytova) SNr9. Divodem je skutecnost, Ze posice této
plochy zasahuje do bezpecénostniho pasma VTL plynovodu. Trasa VTL plynovodu je umisténa mimo
feSené uzemi (spravni uzemi Kostelec nad Labem), do rfeSeného tzemi zasahuji jejich bezpec¢nostni
pasma, pficemz jeho hodnota 150 m byla limitujici pro umisténi zéstavby dle platného UP. Zména é. 3
navrhuje umistit plochu Z3/11 (BS) do vzdalenosti 67 m a konkrétni stavby do vzdalenosti 75 m.

Ochrana plynovod( je dana normovymi tdaji: ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢c) energetického
zakona (dale v textu Energeticky zakon) je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno ochranné pasmo
na 4 m a bezpecnostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN 500 na 150 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

Smyslem ochrany neni vyloucit jakékoli ¢innost, ale podminit je ve smyslu § 69 zakona C.
458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

Pro moznost urbanizace tohoto tzemi vytvari zména ¢&. 3/11 — bydleni smisené (BS) podminky.
Viychodiskem je soucasny stav tohoto prostoru, ktery je vybaven potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou, pricemz zména Z 3/1 doplriuje vyuZiti ¢asti dotéeného uzemi pro bydleni smisené Z3/11
pasem izolacni zelené K3/12. Plocha K3/12 je uréena pro umisténi pfipadnych opatfeni, kterymi Ize
podminit umisténi konkrétnich staveb na plosSe Z3/11 (BS).
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Obr.: Plocha SNr9, na kterou jsou umistény zaméry dle Z3/1 — vyfez z uplného znéni UP Nova Ves po
zméné ¢. 2.
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Obr.: Navrh Z3/1 v &lenéni Z3/11 (BS) a Z3/12 (SNr) se zakresem trasy VTL plynovodd a jejich ‘

bezpecn

ostnich pasem.
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Obr.: Celkové panorama krajiny s realizovanou zéastavbou, k ploSe Z3/11 (BS) je pfivedena dopravni a
technicka infrastruktura (vCetné otoCky pro vozidla 1ZS).

Obr.: Pohled na plochu Z3/11 (BS), plocha neni vyuZita.
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3c) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

UP Nové Ves ve znéni zmény é. 1 a 2 obsahuji celkem 17,5257 ha rozvojovych ploch, z toho
13,8057 ha jsou plochy zastavitelné a 3,7200 ha ploch krajinné a izolacni zelené.

Ze 13,8057 ha zastavitelnych ploch je vyuZito 7,3000 ha a nevyuzito 6,5057 ha.

Ze 3,7200 ha ploch krajinné a sidelni zelené je vyuzito 0,9600 ha a nevyuzito 2,7600 ha.

Prehled vyuZziti tzemi dle jednotlivych rozvojovych ploch:

Iol<lallta navrzené vyuZziti kod nazev lokality zabor v ha
¢islo polochy
vyuZito  nevyuZito
Z2a bydleni BM2a K MéSicum 4,7000
(OK] sport 0S2 K Mésicdm 0,0857
Z5 bydleni BS5 U silnice 1,7000
Z6 bydleni BM6 Na forté 2,2000
Z9 bydleni BS9 V dlouhém 2,6000
10 Skola OoVv1i10 K Mésicdm 0,9100
10 sport 0S10 K Mésicim 1,0300
10 vefejna zeleri ZV10 K Mésicim 0,5800
mezisoucet 7,3000 6,5057
Z2a smiSené nezastavéné SN2a K Mésicim 0,1000
Z6 smisené nezastavéné SN6 Na forté 0,1000
Z9 smiSené nezastavéné SN9 V dlouhém 2,0000
zeleri verejna ZV9 V dlouhém 0,3600
BM9 zeler soukroma ZS9 realizovano 0,6000
smisené nezastavéné SNr9 k realizaci 0,5600
mezisoucet 0,9600 2,7600
rozvojové plochy celkem 8,2600 | 9,2657

Rozvojové zaméry dle zmény &. 3 UP Nova Ves jsou umistény na plochu SNr9, jejiz zabor ZPF
jako uzemi smiSené nezastavéné (z orné pldy) byl vymezen zménou ¢. 2 UP Nova Ves.

Z hlediska bydleni neni dle UP Nova ves ve znéni zmén ¢&. 1 a 2 vyuZito pro bydleni 3,900 ha
(lokality BS5 a BM®6).

Zménou ¢. 3 UFf Nova Ves nejsou vymezeny nové lokality, které by pfesahovaly urbanizované
tuzemi ve znéni zmény UP €. 1 a 2.

Zastavitelna plocha Z3/21 je plochou smiSeného bydleni (BS) o velikosti 0,3894 ha a umoZriuje
umisténi 4 — 5 rodinnych domu ¢&i dvojdomd. V tomto pripadé se nejedna o novou zastavitelnou plochu,
ale moznost zmény vyuZiti Gzemi, kterému brani k umisténi omezeni bezpecnostnim pasmem VTL
plynovodu. Jedna se o Gzemi, které doplriuje lokalitu ¢. 9 jako celek a vyuZiti zde existujici dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zména Z3/1 pak predstavuje optimalizaci zastavéného a zastavitelného tizemi ptivodni plochy

¢. 9 puvodniho tzemniho planu pri zachovani resp. zvySeni vytéznosti Gzemi a nadstandardniho
vefejného prostranstvi s bezprostfednim kontaktem na pfirodni — lesni — Gtvar.
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Obr: dtto vychodni éést obce — lokalita BS9 je jiz vyuzita. Zména é. 3 UP Nové Ves méni &ast plochy
SNr9 na plochu smisenou obytnou Z3/11 (BS), akceptuje verejné prostranstvi P3/22 a koriguje zeleny
pas SNp9 na plochy K3/23, K3/24 a K3/25 (SNp9) podle parcelace realizované zastavby — viz
nésledujici schéma:

Nad dolem

T —*H

e ¥ =l
== [

Jedna se tedy o korekce jiz vymezeného rozvojového tizemi obce.
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| 4. Nélezitosti vyplyvajici z vyhldsky ¢&. 500/2006 Sh., &ast Il odst. 1 a) az 1d) |

| 4a)  Sirsi vztahy |

Postaveni obce v systému osidleni:

Spravni tzemi obce Nova Ves se nachazi v zemédélské krajiné tdolni nivy dolniho toku Vitavy.

Uzemi je limitovano nadmistnimi trasami technické infrastruktury resp. jejich ochrannymi a
bezpecénostnimi pasmy.

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Silniéni sit

Spravni tzemi obce Nova Ves se nachazi na kriZzeni silnic 111/2443, 111/2446 a 111/2447 .
Zeleznicni sit

Zeleznicni sit se v feSeném tzemi nevyskytuje — nejblizsi Zel. zastavka Jifice a Kostelec nad
Labem (sousedni obce).

Energeticke trasy
Re8enym tzemim prochazi stavajici trasy VVT plynovodu.

Sirsi vztahy USES a dal$ich prirodnich systému

V fe§eném tzemi nejsou vymezeny nadmistni systémy USES, lokélni USES pak navazuje na
sousedni tzemi.

Severni ¢ast feSeného tzemi je v kontaktu s ddolni nivou Vlitavy.

\ 4b)  Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

Zména &. 3 UP Nové Ves je zpracovana v rozsahu identickém se stanoviskem krajského uradu
dle kapitoly 3.1 tohoto Oddvodnéni.

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména ¢. 3 UP Nové Ves nevymezuje jevy resp. zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).
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4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k pinéni funkce lesa

Zménou ¢&. 3 UP Nova Ves nejsou zvétseny zabory plidniho fondu nad rémec, vymezeny UP
Nova Ves ve smyslu zmény ¢&. 1 a . 2.

Zména &. 3 UP Nové Ves méni vyuziti rozvojové plochy &. 9 dle UP Nové Ves takto:

Sktrukturu:
. o kod . , .
navrzené vyuziti nazev lokality zabor v ha
polochy
vyuzito nevyuZito
bydleni BS9 V dlouhém 2,6000
zelen verejna ZV9 V dlouhém 0,3600
zeleri soukroma ZS9 realizovano 0,6000
smisené nezastavéné SNr9 k realizaci 0,5600
soucet 3,5600 | 0,5600

Meéni tak, Ze z plochy smiSené nezastavéné SNr9 vyjima pro potreby bydleni smiSeného Z3/21 0,3894
ha a zvétsuje plochy bydleni (stav) na vyméru 2,9894 ha.

lokalita navrzené vyuziti Kod I szev lokality zabor v ha
Cislo polochy
vyuZito nevyuZito
Z9 bydleni BS9 V dlouhém 2,6000
Z3/11 bydleni Z3/11 V dlouhém 0,3894
zelen verejna Z\V9 V dlouhém 0,2650
BM9 smisené nezastavéné K3/23 0,0173
smisené nezastavéné K3/24 0,0238
smisené nezastavéné K3/25 0,0175
zeleri soukroma ZS9 realizovano 0,6000
smisené nezastavéné SNr9 k realizaci 0,1563
smisené nezastavéné Z3/12 0,0507
soucet 3,8544 | 0,2656

Upravou uzemi tak zustévé celkovy polygon o velikosti 4,12 ha shodny.
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4d.1) Vyhodnoceni dle § 2 vyhlasky:

a) oznaceni a navrZzené vyuzZiti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka,

b) vyméru zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridord, ktera je déle
¢lenéna podle tfid ochrany; u koridoru se uvede vyméra zaboru zjisténa podle § 9 odst.
3 véetné c¢lenéni podle tfid ochrany,

Pfedmétem zmény &. 3 UP Novd Ves je vymezeni téchto zastavitelnych ploch:

vymeéra podle tfidy ochrany

souhrn
oznaceni navrzené vyuZiti vyméry

celkem I .

BPEJ BPEJ
K1/6 plochy vodni a vodohospodarské 1,2056 1,2056 | 7.29.01
K1/7 plochy vodni a vodohospodarské 1,1373 1,1373| 7.58.00
Z71/2 plochy ob¢anského vybaveni - sportovni plochy 0,0869 0,0869 | 7.50.10
Z71/13 plochy bydleni 2,2143 2,2143| 7.15.10
Z1/14 plochy bydleni 3,1027| 2,1002| 7.29.01 1,0025| 7.46.00
7,7468| 3,3058 4,4410

dle podrobnéjsi specifikace dle tabulky 2a)

Zménou é. 3 UP Nova Ves tak dochdzi k néristu ploch bydleni 0,3894 ha.
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c) odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonceni nezemédélské c¢innosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pudu, véetné souhrnu téchto vymér podle typu
navrzeného vyuzZiti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti,

Zména &. 3 UP Nova Ves obsahuje pouze zaméry, na kterych nebude provedena rekultivace
zpét na zemédelskou padu.

d) souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridord, ktery je dale ¢lenén
podle trid ochrany,

e) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridord bez ohledu na typ navrZeného
vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle trid ochrany,

f) informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢cinnosti

vody, v rozsahu uzemné analytickych podkladu

tyto tdaje jsou uvedeny v tabulkach 2a) a 2b) této textové casti.

g) informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci,
které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-Ili navrhem tizemniho
planu dojit ke zméné vyuZiti téchto koridort a ploch,

Zména ¢&. 3 UP Nové Ves neobsahuje zabory pud v I. a Il. tfidé ochrany.

h) udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym resenim,

Zménou é. 3 UP Nové Ves neni sit udelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovéni
zemédélskych a lesnich pozemk( dotéena.

i) zdidvodnéni FeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Zména é. 3 UP Nové Ves je zaloZena z hlediska zébor(i ZPF na platném UP a rozsahu zébord,
které jsou vymezeny. Rozdilovou plochou je tedy plocha smisena obytna Z3/11 ((BS), ktera je vioZzena
do navrhovych plochy smisené — nezastavitelné (SNp9) — navrh. Jedna se o vyuZiti urbanizovaného
Uzemi za predpokladu souhlasu (stanoveni podminek) spravce plynovodu, do jehoZ bezpecnostniho
pasma plocha Z3/11 zasahuje.

K vyuziti plochy Z3/11 je optimalni vyuZit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, jak je
uvedeno vySe v kapitole 3e) tohoto Oddvodnéni.
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4d.2) Zduavodnéni navrhovaného rFeseni

a) zdidvodnéni navrZeného fFesSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zdasad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,,zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zdiivodnéni obsahuje
srovnani variant

Zménou ¢&. 3 UP Novéa Ves se uspofédani a organizace vyuZiti zemédélského pudniho fondu
neméni. Dil¢i korekce sméruji k posileni sociodemografického pilife — zahrnuji stabilizaci ploch bydleni
a umoZzriuji rozvoj bydleni v lokalité, ktera je jiz rozvijena.

Jedna se o konkrétni zaméry, zpracovany na podkladé konkrétniho zadani zmény &. 3 UP Nové
Ves.

b) prokdzani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy |I. a ll. tridy
ochrany nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3
zakona, nejedna-li se o pripad § 4 odst. 4 zakona.

Zménou é. 3 UP Nova Ves neni ZPF v I. a ll. TO dotéena.

4d.3) Zabory pozemki, urcenych k plnéni funkce lesa

Zménou & 3 UP Nové Ves neni navrzen zabor pozemki PUPFL, pozemky PUPFL nejsou
dotéeny zaméry umisténymi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
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5. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiuvodnéni

Text bude dopinén po verejném projednéni navrhu Zmény &. 3 UP Nové Ves.

6. Vyhodnoceni pfipominek

Text bude dopinén po verejném projednéni navrhu Zmény é. 3 UP Nova ves.
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