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I. UZEMNI PLAN NOVA VES
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je stanovena hranice zastavéného uzemi (ZU) dle definice v § 58 Zékona ¢. 183/2006
Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Ve spravnim tuzemi obce Nova
Ves se nachazeji dvé oddélena zastavéna izemi. Hranice ZU je zobrazena ve vSech vykresech.
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Vymezeni zastavéného tzemi je provedeno ke dni 10. 4. 2022.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech:

- la - vykres zakladniho c¢lenéni,

- 1b - hlavni vykres zmény ¢.3,

- 2a - koordinacni vykres zmény ¢.3,

- 2¢ - vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu zmény ¢. 3.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVQOJ
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladem koncepce izemniho planu je nerozsifovat jiz navrzené zastavitelné plochy,
stanoveni zastavéného Uzemi dle novych pfedpisti, oddéleni jiz zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch od ploch nezastavénych (plochy krajiny), stanoveni podminek (regulativir)
pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu.
Zm¢éna C. 1 se tykala aktualizace zastavéného uzemi, uplatnéni nového katastralniho operatu,
vymezeni plochy pro sport na okraji zastavéného tizemi a uprav v lokalité ¢. 9
Zména ¢. 2 navrhla plochu ob¢anské vybavenosti pro zakladni $kolu, sport a vefejnou zelen.
Nenavrhuje nové obytné plochy, upravuje regulativy pro obytné plochy tak, aby jiz nedochéazelo
k nartstu poctu obyvatel. Ze zastavby se vylucuji dvojdomy, fadové domy a bytové domy.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V teSeném Uzemi se nenachédzeji nemovité kulturni pamatky. Celé feSené tizemi je
vedeno jako Gizemi s moZznymi archeologickymi nalezy, jakékoli zemni prace je nutno ohlasit
archeologickému ustavu UA PPC.

Za zminku stoji mald zvonice na navsi z roku 1934 a litinovy kiiZ na betonovém
podstavci na kiizovatce silnic do Mratina a Jific. Stejny kiiZ je na okraji obce u silnice na
M¢sice.

Zménou &. 3 UP Novéa Ves se stabilizuje vefejny prostor — verejna zeleri SV &asti obce.

Zmeénou ¢. 3 se posiluje urbanisticka hodnota sidla akcentem na posileni sociodemografického

pilife. Stabilizace verejného prostranstvi navazujici obytné skupiny na plochach BS 9 vytvafi
pfedpoklady pro zapojeni navazujicich lesnich ploch pro denni rekreaci obyvatel obce.



2.2.2. Ochrana ptirodnich hodnot
Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvkit piirody a
jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento rdmec provadi ochranu ekosystémd formou
vymezovani ploch pro:
1. Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a
biokoridort — v fe§eném tzemi se vyskytuje pouze lokalni USES
2. Vyznamné krajinné prvky - S feSenym uzemim souvisi majetkopravné pouze
VKP 27:
VKP 27 — Zloninsky potok
Doprovodna vysoka zelen vodotece Zlonin — Nova Ves
Plocha OS2 do VKP nezasahuje, v piipadé hiisté plati Rozhodnuti M&U Neratovice z
22. 8. 2005 ¢&. 10030/858/0ZP/OP
Za ochranu stoji vzrostla lipa (Tilia cordata) u Obecniho ufadu, stromotadi podél hlavni
komunikace a u zvonicky (ptevazné lipy), dale listnaty solitér v polich na jihu izemi.

2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Pro uzemni plan byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, zndzornéné ve
vykrese €. A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotradani krajiny (meftitko
1:5000)

Zména ¢. 1 zmeénila z ¢asti zpsob vyuziti v lokalité 9 z BS (bydleni smiSené¢) na BM (bydleni
piiméstské)

1. bydleni smiSené BS

2. bydleni pfiméstské BM

3. obcanské vybaveni OV - vefejna infrastruktura
4. obcanské vybaveni OS — sportovni plochy a zatizeni
5. vyroba smiSena VS

6. vyroba zemédelska vz

7. zelen na vefejnych prostranstvich ZV

8. zelen soukroma (zahrady) ZS

9. plochy smiSené, nezastavéné SNp,r

10. plochy vodni a vodohospodaisk¢  VV

11. plochy lesni LE

12. plochy zeméd¢lské ZE

13. dopravni infrastruktura DS

14. technicka infrastruktura Tl

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliseny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu
Zménou ¢. 1 se aktualizovaly zastavéné plochy — zcela zastavéna je plocha BM 2, 2a, 5a,
plocha OV (8kolka, obchod), ¢aste¢né zastaveéna je plocha BM6
Pii zpracovani UP Nova Ves byly pouzity néasledujici plochy dle vyznamu, znazornéné ve
vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani krajiny (m 1 :
5000)
e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim
e navrhové plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim.
Plochy Gizemnich rezerv se nenavrhuyji.



Zménou ¢. 2 se aktualizovaly zastavéné plochy: zcela zastavéna je plocha BM9, zatazuje se
do zastavénych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Katastralni uzemi Nové Vsi bylo vzdy velmi silné zemédélsky vyuzivano, jak o tom sveéd¢i i
dochované pozemkové mapy z let 1848. Plochy s hodnotnou zeleni se témét nedochovaly.
Zastavéné tizemi obce se rozklada v severni Casti feSeného uzemi a tvofi hranici se sousednim
k.1. obce Cakovigky, kde se nachazi zemédélsky statek a rybnik, ktery je viak funkéni soudasti
obce Nova Ves.

Vychodnim smérem se pii silnici I11/ 2447 rozklada aredl Knizniho velkoobchodu a navazujici
areal smiSené vyroby, Castecné se nachdzejici v feSeném Uzemi, CasteCné na sousednich
katastrech.

Zastavba obce odpovidd b&znému priméru v p¥iméstském regionu. Uzemi je velmi dobie
napojeno na Prahu (zaméstnani, nakupni stfediska) a mistni spadova stfediska — Neratovice,
Brandys nad Labem, Libeznice (obCanska vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi).

Celkové prostorové teSeni katastru zlstdva zachovano. Hlavni novéa zastavitelnd tzemi
navazujici na stavajici ¢asti obce byla jiz zastavéna, silni¢ni napojeni na sit’” komunikaci III.
tiidy se neméni.

Zména ¢.2 navrhla novou plochu pro ob¢anskou vybavenost — zakladni §kolu na zapadni strané
obce pii silnici na Mé&Sice. Mezi plochou pro obcanskou vybavenost a stavajici zastavbou
v lokalité¢ BM6 je navrzena plocha pro vefejnou zeleni (ZV) a sport (OS), ktera novou a stavajici
zastavbu propoji a bude slouzit celé obci. Pomér jednotlivych ploch ZV a OS se bude tidit
potifebami obce.

3.2. Plochy stabilizované — zastavéné uzemi obce je 46 ha

Do téchto ploch byly zatfazeny plochy historické (plivodni) zastavby a nové obytné lokality,
na kterych probéhla vystavba a je pro n¢ vybudovana technicka infrastruktura — lokality jsou
oznaceny ¢islem 1, 2, 2a, 3, 4, 5a, 9

Obytné lokality

e lokalita ¢. 1 — BS1 (bydleni smiSené) — prevazuje historicka zastavba obce, ktera obsahuje
bydleni v rodinnych domech a usedlostech, areal drobné vyroby (VS1), zem&dé&lsky statek
na okraji zastavby (VZ1), drobné provozovny a obchod, v centru je Obecni ufad (OV1)

e lokalita ¢. 2 —BM2 (bydleni piiméstské) — Nova Ves — zapad, se rozklada na zapadnim okraji
obce mezi silnici na Mé&Sice a Zloninskym potokem. Zde je nutno respektovat ochranné
pasmo (100 m) anodového uzemnéni DN 200 a neumistovat zde podzemni zafizeni
z vodivych materialt. Lokalita obsahuje plochy obéanského vybaveni — sportovni zatizeni a
htisté fotbalové, tenisové a pro malé déti (plocha oznacena jako OS). Je zde vyclenéna
plocha pro matetskou $kolu a sluzby (OV). Zména €. 1 navrhla rozsiteni sportovni plochy 0
plochu OS2

e lokalita ¢. 2a — BM2a — vyvojem zastavby doslo ke spojeni s lokalitou ¢.2

e Jlokalita ¢. 3 — BM3 (bydleni piiméstské) — Nova Ves - sever se rozklada na severnim okraji
obce mezi Zloninskym potokem a hranici k. 0. Probéhla zde vystavba rodinnych domki. Je
zde mala plocha pro ob¢anské vybaveni. V lokalité je nutno respektovat navrZzeny biokoridor
celkové sitky cca 15 m (hranice zastavby je 6m od biehu potoka).

e lokalita ¢. 4 — BS4 (bydleni smisené) — U lesa - dopliluje roztfisténou stavajici zastavbu u
silnice na Jifice. Probiha zde vystavba RD. Hranice zastavby je omezena témito limity - 6m



od biehové ¢ary potoka a 20 m od hranice lesa. Vyjimku mtize udélit ptislusny doteny organ
statni spravy.
e lokalita ¢. 5a — BM5a (bydleni piiméstské) — navazuje na obec smérem jiznim a je zcela
zastavéna
e lokalita ¢. 9 — BM9 (bydleni pfiméstské) - je umisténa na vychodnim okraji obce, naproti
arealu Knizniho velkoobchodu.
Limity v lokalit¢ 9: LBCS5, ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silnice III. tfidy, dale
vystavbu omezuje vedeni VTL plynovodu nad 40 barti - hranice obytné zastavby bude min. 150
m od krajniho plynovodu, soukroma zelen (zahrady) min. 100 m od krajniho plynovodu. Formu
oploceni, drobné stavby nutno dohodnout se spravcem sité jednotlive.
Soucasti nové obytné lokality 9 je vefejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné plochy bude
1000 m? zeleng, pii¢emz se do této plochy nepoéitaji komunikace)
Ostatni stavajici lokality mimo zastavéné izemi obce — smiSena vyroba (VS) celkem 4,1
ha:

e lokalita & 7 - VS7 —aredl Knizniho velkoobchodu - uzemi bylo navrzeno v UP Nova
Ves jako piestavbové pro smiSenou vyrobu. Prestavba probé&hla, izemi je vyuZzivano
pro drobnou vyrobu a sluzby

e lokalita ¢. 8 — VS8 — areal LIBAGRO - se rozklada na tfech k.u. , mensi Cast lezi na
k. 0 obce Nova Ves. V arealu je umisténa smiSena vyroba (sklady a drobna vyroba).

Zelen vetejnych prostranstvi (ZV) se nachézi v centru obce kolem Obecniho tfadu a silnice III.
tiidy. Nova vefejna zelenn byla realizovana v ramci uzemnich fizeni pro jednotlivé lokality,
Zejména podél silnice.

3.3. Plochy zastavitelné
Plochy jsou oznaceny kodem vyuziti uzemi a ¢iselnym indexem.
e lokalita ¢. 5 - BS 5 - Nad obci - navazuje na stavajici zastavbu u ktizovatky na Mratin
a Jifice, neméni se.
e lokalita¢. 6 - BM 6 - Od lad k Mé&Siciim — roz$ifuje stavajici zastavbu smérem
zapadnim, ¢astecné je jiz zastavéna
Limity v lokalité ¢.6 - ochranné pasmo silnice III. tfidy
e Jokalita €. 9 - BS 9—j iste y i

Zména Z3/1

Zménou Z3/11 se méni funkéni vyuZiti plochy SNr 9 z ,SNr - plochy smiSené, nezastavéné -
rekreacni (nepobytova)” na plochu Z3/1 — bydleni smisené (BS) o vymére 0,3894 ha a to za podminek,
uvedenych v kapitole 1d) vyrokové casti zmeny ¢. 3 UP Nova Ves.

K zastavitelné ploSe Z3/11 se pfipojuje plocha izolacni zelené K3/12 o vymére 0,0507 ha



Zména Z3/2

Zménou Z3/2 se stabilizuje usporadani zastavitelné plochy BS 9 takto:

- zastavéné uzemi BM (stav) a zastavéné tizemi BS (stav) se doplriuje plochou prestavby P3/21
- bydleni smisené (BS) o vymére 0,1262 ha,

- vymezuje se plocha pfestavby P3/22 — zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZU) o vymére
0,3634 ha,

- vymezuje se plocha krajinné zelené K3/23 (0,0173 ha), K3/24 (0,0238 ha) a K3/25 (0,0175 ha)

Vymezenim plochy prestavby P3/22 je souasné splnén pozadavek UP Nové Ves, ktery
stanovuje:

~Soucasti nové obytné lokality ¢. 6, 9 (BS) bude vefejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné plochy
bude 1000 m2 zelené, pricemz se do této plochy nepocitaji komunikace)”,

Vyméra reSeného uzemi BS 9 ¢&ini 3,4224 + 0,3634 = 3,7858 ha — stanoveny min. podil
verejnych prostranstvi 0,1890 ha.

Zmeéna Z3/2 je v souladu s tzemni studii zastavitelné plochy BS 9.

e lokalita & 10 - OV10, 0S10 - Skola — zménou &. 2 je navrzena plocha pro zakladni
Skolu, sport a vetejnou zelen na zédpadni strané obce
Limity v lokalité ¢.10 - ochranné pasmo silnice III. t¥idy

Plochy prestavbové:
o |okalita ¢. 7—VS7 Plocha je piestavéna a vyuzivana pro drobnou vyrobu a sluzby

Uzemni rezervy se nenavrhuji

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢.A3a — vefejna infrastruktura —

doprava. K vystavbé se urcuji tyto stavby k doplnéni potieb tizemi:

e autobusova zastavka v ramci vystavby v lokalité ¢. 2a

e obnoveni polni cesty z obce jiznim smérem k M¢éSicim

e zm¢éna ¢. 1 navrhla p&si propojeni lokality BM2a a obce MéSice

e zmeéna €. 2 navrhuje pési propojeni s obci Zlonin na zapadni strané obce a cyklostezku s aleji
ve vychodni ¢asti katastru ve sméru na Mratin ve stopé€ byvalé cesty.

Nastane-li u nové zastavby potieba provadét opatfeni k odstranéni negativnich vlivl ze
stavajiciho silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nakladem. Nové mistni obsluzné komunikace jsou souc¢ésti jednotlivych
ploch, Gizemni plan nenavrhuje vnitini komunikacni ¢lenéni jednotlivych lokalit.

4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady uspotadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A3b — vefejna infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)




¢ Vodni toky a nadrZe:
Bude provadéna revitalizace potoki za u¢elem zlepSeni odtokovych poméri (idrzba bichovych
porostl, vysadba nové zelené podél tokd, Cisténi propustkil)

e Zasobovani pitnou vodou

Obec mé novy vodovod s bodem napojeni u aredlu Knizniho velkoobchodu, nové plochy budou
napojeny na vetejny vodovodni fad. Stavajici vodovodni fad je napojen pies Jifice na vodojem
v Kostelci n. Labem, kde je dostacujici kapacita. Druhy bod napojeni je na VAK Kladno ve
sméru od Zlonina.

Skola bude napojena na stavajici vodovod.

e Destova voda:

Pii vystavbé jednotlivych rodinnych domkt bude jiz v ramci stavebniho fizeni zajisténo
zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku. Destové vody z ostatnich ploch jsou pies
zasakovaci objekty svedeny do rybnika nebo vodote¢i. V aredlu skoly bude destova voda
likvidovadna na vlastnim pozemku zasakovanim nebo mize byt kumulovana v podzemnich
nadrzich a pouzita k zalévani zelené.

e Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod:

V obci byla vybudovana stokova gravitaéni a tlakova sit’ Splaskové kanalizace pro celé
zastavéné uzemi. V roce 2015 byla dokonéena nova kryta COV pro 1200 EO.

Kapacita Cistirny pokryva i pozadavky vyplyvajici z nové zastavby. Nova zastavba v obci je
napojena na stavajici fady gravitaéni splaskové kanalizace. Cast BM lokality ¢. 9 je napojena
na stavajici kanalizaci v hlavni komunikaci. Cast BS lokality ¢. 9 nutno fesit na dali Grovni
UPD. Skola bude napojena na stavajici kanalizaci v lokalité BM2a.

4.2.2. Energetika a spoje
Zasady uspotadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoji jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A3c — vefejna infrastruktura — energetika a spoje (m 1 : 5000)

e Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana z nadzemniho vedeni VN 22 kV, které prochazi ptes vychodni vyb&zek
soudasné zastavéného izemi (KOLDREYV) do trafostanice TS2 u silnice, dale je pies obec a
lokalitu ¢. 3 propojeno zemnim kabelovym vedenim VN 22 KV s nadzemnim vedenim na
severu Uzemi, kde je kabelovy svod z nového sloupu.

Distribuci pro historické zastavéné obytné uzemi zajistuje pét kabelovych trafostanic — TS1,
TS2, TS5, TS6, TS9

Pro areal Knizniho velkoobchodu a areél Libagro jsou ureny stavajici trafostanice TS3 a TS4

Puvodni trafostanice:
- Trafostanice ¢. 1 Obec 560 618 — pivodni ptihradova TS 400 kVA byla zrusena
a nahrazena novou kabelovou TS1, ktera je propojena zemnim kabelovym vedenim 22
kV s novou kabelovou TS6. Odbocka venkovniho vedeni VN 22 kV do TS 1 byla

snesena.

- Trafostanice ¢. 2 RD 561 602 — piihradova 400 kVA — nahrazena
kabelovou TS2 a propojena pies obec zemnim kabelovym vedenim 22 kV s TS1.

- Trafostanice ¢.3 JZD 560 813 — ptihradova - zasobuje areal LIBAGRO

- Trafostanice ¢. 4 KN 560 727 — dvousloupova pro Knizni velkoobchod

- Trafostanice ¢. 5 a 9 — kabelové - zasobuji lokalitu ¢. 2, jsou propojeny zemnim
kabelovym vedenim 22 kV s TS1



- Trafostanice €. 6 - kabelova — zasobuje lokalitu €. 3, je propojena zemnim kabelovym
vedenim 22 kV s trafostanici €. 1 a stavajicim venkovnim vedenim 22 kV.

Kabelové trafostanice pro nové lokality:

- Trafostanice ¢.7 a ¢.8 — je realizovana pro lokalitu ¢.5 a 5a
Trafostanice €. 11 — je navrZena pro lokalitu ¢. 6
Trafostanice ¢.10 — je realizovana pro lokalitu ¢. 2a
- Trafostanice ¢. 12 — je realizovana pro lokalitu ¢. 9

Vsechny trafostanice jsou propojeny zemnim kabelovym vedenim VN 22 kV.

e Zasobovani plynem:

Odbér plynu pro obyvatelstvo
V obci neni STL plyn zaveden a o zasobovani obce plynem se neuvazuje.

Déalkové plynovody VTL nad 40 bariit mimo feSené tizemi:

- plynovod DN 900 — dvakrat

- VL plynovod nad 40 bar( DN 500

- plynovod DN 1000 a dalkové ovladaci kabely ptislusnych plynovodi v soub¢hu.

Stanice katodické ochrany Nova Ves je mimo fesené tizemi — u silnice na Cakovicky.
Anodové uzemnéni v hloubce 2 m a v délce 200 m se nachazi podél Zloninského potoka, na
feSené uzemi zasahuje ochranna vzdalenost anodového uzemnéni — 100 m na vsechny strany,
V tomto pasmu pozaduje spravce sit€ neumistovat podzemni zafizeni z vodivého materidlu.

. NPT i . . i

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN
500 na 150 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového
uzemneéni a prislusnych kabelovych rozvodu 1 m dle TPG 920 25 je ochranné vzdalenost anodového
uzemnéni 100 m na vSechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptdorysu kabelu na obé strany.

Umisténi staveb na plose Z3/1 v bezpecnostnim pasmu VTL a VL plynovodu je dle §69 zakona
C. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele.

Plynarenska zarizeni VTL (mimo feSené tizemi):

VTL plynovod DN 500 PN 25 — ochranné pasmo 4 m, bezpecnostni pasmo 40 m

Podklady — Stfedoceska plynarenska a.s. Praha, zavod Mlada Boleslav, Stefanikova 1251, 293
36 Mladé Boleslav

e Telekomunika¢ni sité a zaFizeni
Dailkové kabely — v feSeném uzemi se nevyskytuji telekomunikacni dalkové kabely. V feSeném
uzemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zafizeni ACR.



Mistni sité SPT Telecom (O2)

V dané oblasti byla provedena plosné kabelizace a kapacita piivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostadujici. Resené izemi je napojeno na okolni (izemi mistnimi
kabely podél komunikaci III. tfidy ve sméru na Kojetice. Hlavni telefonni tustiedna je
Vv Neratovicich.

e Verejné osvétleni — v celé obci bylo instalovano vetejné osvétleni ovladané centralné

e Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadale z feSeného uzemi odvazet
smluvné sjednand firma na zabezpecenou skladku mimo fesené uzemi. V obci probiha tfidény
sbér odpadl — plasty, papir, sklo a 2x ro¢n¢€ sbér nebezpecného odpadu. Stanovisteé je u
Obecniho uradu.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

V obci dochazi k velkému nartstu poctu obyvatel, proto byla navrzena plocha pro ob¢anské
vybaveni — vefejna infrastruktura (matetska Skola a sluzby) v zastavéném tzemi lokality ¢.2
Tyto plochy OV jsou k 1.5 2016 realizovany.

Zménou_¢&. 2 se na zakladé Demografické studie (vypracoval Tomas Soukup, Smeralova 4,
Praha 7 v srpnu 2017) navrhuje na zapadni strané obce plocha pro ob¢anskou vybavenost
(parcela ¢. 294) - areal zakladni Skoly s télocvicnou pro cca 250 (az 500) déti a navazujici
plocha pro sport a vefejnou zelen. Skola bude slouzit sdruzeni obci — Bast, Botanovice, Mé&ice,
Nova Ves, Predboj, Sedlec, Zlonin, Libeznice.

Pro Skolu byla vypracovana objemova studie, ktera navrhuje urbanistické a architektonické
feseni. Na pozemku skoly je navrzeno parkovisté (51 stani), nebot’ $kola bude slouzit nékolika
obcim. Pied budovou Skoly je rozptylovy vefejny prostor se zeleni a autobusovou zastavkou.
Stavba svym architektonickym vyrazem dobie zapada do navazujici obytné zastavby. Skola je
navrzena tak, aby v budoucnu bylo mozno provést konverzi na domov pro seniory. Na parcele
¢.294 je nutné zajistit pristup (cestu) na zbyvajici obhospodarovanou ¢ast.

V lokalit¢ BM3 je navrzena zména funkce z obCanské vybavenosti na vefejnou zelen (parcela
¢.1/6, vymeéra cca 100 m2)

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU

Ekologicka stabilita feSeného izemi je velmi nizka, zelen se zachovala pouze v udolni nivé
Zloninského potoka ve formé stfedni zelené a bylinnych porostl a ve vychodni ¢asti tzemi
V podobé lesni a mimolesni vysoké zelené.

Uzemni plan zachovava viechny plochy zeleng, prvky USES a VKP a navrhuje vysadbu
zelené podél Zloninského potoka, zejména v lokalité ¢.3 a 4.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném tzemi je tvoten jedinym lokalnim
biokoridorem €. 6 v severni €asti izemi, ktery propojuje funkcni, vymezena lokélni biocentra
¢.4ac.s.

Lokalni biocentrum ¢.4 se nachazi na sousednim k.. obce Zlonin, jedna se o porost lesniho
charakteru ve IV. a III. stupni ekologické stability, z¢asti je zde ptirozena skladba — vrba,
topol, javor.




Lokalni biocentrum ¢.5 zahrnuje mimolesni vysokou zelen a lesni porosty na k.. obce Nova
Ves a Jifice, vyskytuje se zde topol, olSe, biiza, dub, modiin, borovice.

Lokalni biokoridor ¢. 6 je veden v hydrické fadé normalni az zamokfené, vyuziva nivu
Zloninského potoka. V feSeném tizemi je veden jako navrzeny, nefunkcni.

Charakteristika LBK 6: Mezi LBC ¢.4 a obci Nova Ves ma potok podobu strouhy s malo
vyvinutymi biehovymi porosty olse, vrby. Prochazi rybnikem v Nové Vsi, dale tvoii koridor
V zastavéném uzemi, kde za arealem autodopravy se vyviji porost listnatych stromti, dale
potok lemuji porosty rakosi a malé plochy lu¢ni zelené.

Zpracovatel — Ing. Jan Stefli¢ek, atelier Zahrada, Laudova 1019, Praha 6, v roce 1994

Néavrh opatfeni: vysadba stfedni a vysoké zelen¢ (listnaté stromy domaciho ptivodu) podél
Zloninského potoka. Z obou stran vodniho toku bude dodrZen volny pruh zelené¢ minimalni
sitky 6m.

Zatopové uzemi nebylo vyhlaSeno.

Zmeénou €. 2 se navrhuje v navaznosti na obytnou zastavbu pas ochranné zelené Sitky cca 10 m
jako ochrana proti prasnosti, kterd vznika pii obhospodatovani polnosti.

Dobyvaci prostory v feSeném tizemi nejsou.

10



6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

6.1. Spole¢na ustanoveni

V tizemi feseném uzemnim planem Nové Vsi je mozno umist'ovat stavby a zafizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuziti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2 — hlavni vykres —
urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Oznafeni ploch zkratkami v textu
dokumentace UP odpovida znaceni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, neptipustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a
podminky prostorového uspoiradani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat G¢el umist'ovanych a povolovanych staveb,
piipadné jejich zmén.

Soucasti obytné lokality ¢. 6 a 9 bude vetejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné plochy bude
1000 m?zeleng, pfi¢emz se do této plochy nepoéitaji komunikace)

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni smiSené - BS
Zahrnuje zastavéné tizemi obce — plochu BS1a BS4 a nové zastavitelné plochy BS 5 a BS9

Hlavni vyuZziti:

e Dbydleni v samostatnych rodinnych domech stavajicich a novych

e soukroma zelen

e samostatné objekty vetejné obanské vybavenosti (obecni tifad a pod.)

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliatem pro relaxaci, détska hristé

e mistni komunikace, pési cesty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnickd zafizeni, zafizeni pro administrativu

zafizeni péce o déti vV ramcei jednoho rodinného domu

sportovni a relaxacni zatizeni

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté pro osobni automobily

Podminéné ptipustné vyuZiti:

e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim

Nepftipustné vyuziti:

e vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad piipustnou miru

o veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

e fadové rodinné domy, dvojdomy, obytné domy

Pravidla pro usporadani uzemi:

-Vyskova hladina zastavby: ptivodni zastavba — plocha BS1 a navazujici obytna plocha BS4 —
dodrzet vySkovou hladinu stavajici zastavby, nova stavba nebude vyrazné vyssi nebo nizsi nez
stavajici zastavba
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- Pro plochu BS1 plati: ve stavajici zastavbé v nov€ upravovanych a realizovanych stavbach se
piipousti maximalné 2 bytové jednotky

- Pro nové zastavitelné plochy BS 5, BS9 plati: §ikmé stfechy, vyska hiebene rodinného domu
se stanovuje na 8m nad okolnim terénem, velikost parcely miniméalné 800 m?, zastavénost max.
30%

Pro plochu BS 9 je piedepsana uzemni studie

- Samostatné stavby pro obcanskou vybavenost: vyska hiebene se stanovuje na 10m nad
okolnim terénem, zastavénost parcely max. 40%

- Umisténi staveb na plose Z3/1 v bezpecnostnim pasmu VTL a VL plynovodu je dle §69 zakona

C. 458/2000 Sbhb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele.

6.2.2. Bydleni priméstské — BM

Zahrnuje zastavéné tizemi - plochy BM2, BM 2a, BM3, BM5a , BM 9
a zastavitelné tzemi — plocha BM6

Hlavni vyuZiti:

¢ Dbydleni v samostatnych rodinnych domech

e soukroma zelen

e mistni komunikace, pesi cesty

Ptipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

e administrativni nebo komeréni prostory v ramci jednoho rodinného domu

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hiiste

¢ nezbytna technickd vybavenost

e parkovisté pro osobni automobily

Neptipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

Radové rodinné domy jsou piipustné pouze v lokalité ¢. 2, v ostatnich obytnych lokalitach se

fadové rodinné domy nepiipoustéji. Neptipousteji se dalsi dvojdomy a bytové domy.

Pravidla pro usporadani izemi:

Sikmé stiechy, vyska hiebene rodinného domu se stanovuje na 8m nad okolnim terénem,
zastavénost parcely max. 30%.

- Pro obytnou lokalitu 6 se stanovuje velikost parcely minimalng 800 m?, zastavénost max.25%,
koncovou parcelu ¢.68/10 1ze rozdélit na dvé ¢asti.

Pro plochu BM 6 je piedepsana tzemni studie

- Pro obytnou lokalitu 9, ¢ast BM9 se stanovuji pravidla:

velikost parcely pro samostatné rodinné domy min. 700 m?, zastavénost max. 30%

velikost parcely pro dvojdomy: 400 m? na jeden domek, zastavénost max. 30%

Vzdalenosti oploceni parcel pro RD od hranice lesa budou feseny v dal$im stupni UPD (izemni
rozhodnuti)
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6.2.3. Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura — OV

Hlavni vyuziti:

e samostatné objekty obcanské vybavenosti

e stavby pro Skolstvi — zdkladni Skola, matetska Skola
e stavby pro zdravotnictvi, socialni sluzby

» maloobchodni sluzby

e plochy vefejné zelen¢

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e administrativni prostory

e sportovni plochy a zafizeni

vefejné stravovani

technicka infrastruktura

komunikace mistni, u¢elové a pési
vetejné parkovisté osobnich automobill

Podminéné ptipustné vyuZziti:
e Dbytové prostory jako soucast ob¢anské stavby — pouze ve druhém nadzemnim podlazi nebo
Vv podkrovi,

Nepftipustné: jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné €innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:
Min. plocha zelen¢ 20%
Vyska zastavby 2 NP + podkrovi, zakladni Skola — max. vyska 12 m nad okolnim terénem

6.2.4. Obcanské vybaveni — sportovni zarizeni - OS
Hlavni vyuziti:
e Sportovni plochy a zafizeni

Ptipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (naptiklad Satny, hygienické zafizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (obcerstveni, piij¢ovna sportovnich
potieb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistické

e sité a zafizeni technické infrastruktury

o zelen

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby: jiné neZ pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi
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6.2.5. Dopravni infrastruktura — silnice — DS

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace — silnice

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e doprovodné chodniky a cyklistické stezky
e zastavky autobusu

e odstavna a parkovaci stani

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranna, aleje apod.)

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

6.2.6. Technicka infrastruktura — TI

Hlavni vyuZiti:

e Zatizeni technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

¢ plochy, sit¢ a koncova zafizeni technického vybaveni obce
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ucelové a pé&si

e zelen

Neptipustné vyuziti Izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné Cinnosti a stavby

6.2.7. Vyroba smiSena - VS

Zahrnuje plochu VS7, VS8 a stavajici plochy v lokalité ¢.1
Hlavni vyuziti:
e Vyroba podstatné neobtézujici své okoli

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
sklady a skladovaci plochy

objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

bydleni majitele nebo zaméstnancti

plochy a prostory pro udrzbu komunikaci a zelen¢ obce, sbérné misto nebezpecnych odpadi
gardze a udrzbarské dilny pro zazemi nerusici vyroby a sluzeb

Sité a zafizeni technické infrastruktury

komunikace mistni, i€elové a pési

zelen

Podminéné ptipustné:

e prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zéapachu vcetné dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy
Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby
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Pravidla pro usporadani izemi:
Max. plocha zastavéni 30 %, plocha zelené 10%
Max. vyska objektii — 10 m

6.2.8. Vyroba zemédélska — VZ

Zahrnuje plochu VZ1 v zastavéném tizemi na okraji obce

Hlavni vyuziti:

e objekty pro zZivocisnou a rostlinnou vyrobu

e skladovani zemédélskych produktl a hnojiv

e technické a administrativni zazemi provozovatele a stavby pro zdzemi pracovnikil

Ptipustné:

e garaze a sklady zemédélské techniky, objekty pro udrzbu v aredlu
e zpevnéné plochy a komunikace

¢ plochy zelen¢

e technicka infrastruktura

Neptipustné vyuziti Izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi:

zivo€i$nd vyroba pouze za ptredpokladu, Ze pfi zfizovani, rozsifovani, zvySovani poctu kust,
zméné druhu chovnych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych
provozi je tfteba vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné plané
legislativni upravy, ze produkce pachu pfislusného arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat
do objektli a ploch hygienické ochrany (plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport).
Nasledné je tieba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho tfadu (nebo jiného
legislativné urc¢eného organu) pasmo hygienické ochrany — PHO.

6.2.9. Zelen na verejnych prostranstvich - ZV

Stavajici a nové plochy verejné zelené v soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi obce

Hlavni vyuziti:
e Plochy vefejnych prostranstvi vefejné piistupné
e vysokd a stiedni zelen, travni porosty

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

pé&si cesty, parkovy mobiliaf, détska hiisté

stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejna tisku)
komunikace mistni, ucelové, odstavna a parkovaci stani
technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi
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6. 2. 10. Zelen soukroma (zahrady) — ZS

Hlavni vyuziti:
e Zeméd¢lsky pudni fond — zahrada

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e stavby pro obsluhu plochy (sklenik, bazén, ptistteSsky pro naradi apod.)
e odstavné a parkovaci stani, samostatna garaz

e sité a zafizeni technické infrastruktury

o zelen

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 11. Plochy smiSené, nezastavéné SNX

Index x — ptevazujici plochy
p — ptirodni plochy
I — rekreaéni, nepobytové plochy

Hlavni vyuziti - pfirodni plochy SNp:
e Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostredi bez specifikace vyuziti

Ptipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

trvalé travni porosty

prirozené louky, bfehové porosty, naletova zelen

vysadba zelené¢ kefové, nelesni, aleje, solitéry

zelen ploch izemniho systému ekologické stability

komunikace ucelové, pési a cyklistické

stavby dle §18, odst. 5 Zdkona 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pesi a cyklistické,
zafizeni a sité technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuziti — rekreacni, nepobytové plochy SNr

e parkova uprava zelen¢

e hiisté pro malé déti, prvky pro volnocasové aktivity

Podminka: umisténi staveb v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodl nad 40 barti je dle zdkona
458/2000 Sb. podminéno piedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy
zasah do bezpec¢nostniho pasma musi byt projednan jednotlivé. Nebude naruSen krajinny raz.

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez piipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 12. Vodni a vodohospodarské plochy — VV

Hlavni vyuziti:
e Plochy pro vodni plochy a toky

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e mokiady, biehové porosty

e zelen ploch USES

e zemeédelska produkce — chov ryb
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e vodohospodarské stavby, pfemosténi toki
e sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pies vodni toky
nejkratSim smérem

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6.2.13. Plochy lesni — LE

Hlavni vyuziti:

e pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e lesni produkce

e zelen ploch USES — biocentrum

¢ plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle §3, odst. (1) Zak. ¢. 289/1995 Sb.
o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlasté¢ komunikace ucelové, pesi a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

Neptipustné vyuziti Izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Gizemi: ’
Hospodateni na plochach USES podléha rezimu USES

6.2.14. Plochy zemédélské — ZE

Hlavni vyuziti:

e Zemédelsky ptidni fond — orna ptda a trvalé travni porosty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e zeméd¢lska produkce

e zvlastni rezim hospodateni na plochach USES

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy apod.)

e stavby, které jsou soucasti ZPF podle §1, odst. (3) Zak. €. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (zak. €.231/1999 Sb.) — naptiklad ucelové komunikace pro zemédélské
ucely (polni cesty), zavlahova a odvodnovaci zafizeni, stavby ur¢ené pro obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisi
(z&k. €.231/1999 Sb.) —naptiklad sité technické infrastruktury, vedeni vodovodu, kanalizace,
vedeni VVN, VN, NN, sdélovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb.

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v ramci ZPF nejsou omezeny. Hospodateni na plochach
USES — omezit hnojeni
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Vertejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni jsou zobrazeny ve vykrese A4

7.1. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni dle § 170 zakona 183/2006 Sh.
Verejné prospésné stavby na k. . Nova Ves

e Technicka infrastruktura - WT
WT1 — trafostanice ¢.11, p.¢. 65/17

7.2. Vymezeni VPS a VPO, pro které lze uplatnit pouze piredkupni pravo

Verejné prospéSna opati‘eni PO
Ptedkupni pravo se navrhuje ve prospéch obce Nova Ves dle §101 zak. €. 183/2006 Sb.

oznaceni vyuZiti parcely lokalita
PO1 sportovni plocha 273, 274, 275, 278 BM2
PO2 pesi cesta 50 BM?2a

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN
UZEMNI STUDII

- vie 0
ata
O pPpTroOCCHT oty p oo, outOC  Pgroveutia oro1oikarity DIvioa

9. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

UZEMNI PLAN NOVA VES

Textova ¢ast opatfeni obecné povahy 18A4
Graficka c¢ast:

Vykresy A

Al — zakladni ¢lenéni izemi 1:5000 2A3
A2 —hlavni vykres 1:5000 2A3
A3a- vefejna infrastruktura — doprava 1:5000 2A3
A3b — vefejna infrastruktura, vodovod, kanalizace 1 : 5000 2A3
A3c — vefejna infrastruktura- energetika a spoje 1:5000 2A3
A4 — vetejné prospésné stavby 1:5000 2A3
Vykresy B

B1 — koordina¢ni vykres 1:5000 2A3
B3 — vyhodnoceni zabort ZPF 1:5000 2A3
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