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I. UZEMNI PLAN NOVA VES
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Vizemi je stanovena hranice zastavéného tzemi (ZU) dle definice v § 58 Zéakona &
183/2006 Sb. o izemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zékon). Ve spravnlm tzemi
obce Novéa Ves se nachdzeji dv& oddélena zastavénd tizemi. Hranice ZU je zobrazena ve
viech vykresech. Hranice ZU byla revidovana ke dni 1.5. 2016. Zm&nou &. 1/1 byla hranice
katastralnfho Uzemi vymezena na zikladé pozemkovych Gprav mezi obcemi Nova Ves a
Cakovigky.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANA A ROZVOJ
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje tizemi

Zakladem koncepce uzemniho planu je nerozsifovat jiZz navrzené zastavitelné plochy,
stanoveni zastav€ného uzemi dle novych piedpist, oddgleni jiz zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch od ploch nezastavénych (plochy krajiny), stanoveni podminek
(regulativil) pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu.
Zméena ¢. 1 se tykala aktualizace zastavéného tizemi, uplatnéni nového katastralniho operatu,
vymezeni plochy pro sport na okraji zastavéného uzemi a aprav v lokalits &, 9

2.2. Ochrana hodnot Gizemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V feSeném uzemi se nenachézeji nemovité kulturni pamatky. Celé feSené tzemi je
vedeno jako izemi s moZznymi archeologlckym1 nalezy, jak€koli zemni prace je nutno ohlasit
archeologickému tistavu UA PPC.

Za zminku stoji mald zvonice na navsi zroku 1934 a litinovy ki na betonovém
podstavci na kfizovatce silnic do Mratina a Jific. Stejny kiiZ je na okraji obce u silnice na
Mesice.

2.2.2. Ochrana p¥irodnich hodnot
Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvkd pfirody a
jednotlivych lokalit. Uzemni plin nad tento ramec provadi ochranu ekosystémi formou
vymezovani ploch pro:
1. Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a
biokoridori — v fe§eném Gzemi se vyskytuje pouze lokalni USES
2. Vyznamné krajinné prvky - s fe§enym Gizemim souvisi majetkopravné pouze
VKP 27:
VKP 27 — Zloninsky potok
Doprovodna vysoka zeleii vodoteée Zlonin — Nova Ves
Plocha OS2 do VKP nezasahuje, v ptipadé hii§té plati Rozhodnuti M&U Neratovice z
22. 8. 2005 &. 10030/858/0ZP/OP
Za ochranu stoji vzrostld lipa (Tilia cordata) u Obecniho Gifadu, stromofadi podél hlavni
komunikace a u zvonicky (pfevazné lipy), dale listnaty solitér v polich na jihu Gizemi.



2.3. Plochy dle zpusobu vyuZiti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pro uzemni plan byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, zndzornéné
ve vykrese &. A2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani krajiny
(metitko 1 : 5000)

Zména ¢. 1 zménila z ¢asti zplsob vyuziti v lokalité 9 z BS (bydleni smi$ené) na BM (bydleni
piiméstské)

1. bydleni smiSené BS

2. bydleni pfiméstské BM

3. obcanské vybaveni OV — vefejna infrastruktura
4. obdéanské vybaveni OS — sportovni plochy a zatizeni
5. vyroba smiSena VS

6. vyroba zemédélska VZ

7. zelefi na vefejnych prostranstvich ZV

8. zelen soukroma (zahrady) ZS

9. plochy smiSené, nezastavéné SN

10. plochy vodni a vodohospodaiské ~ VV

11. plochy lesni LE

12. plochy zeméd¢lskeé ZE

13. dopravni infrastruktura DS

14. technicka infrastruktura TI

Plochy jsou v grafické ¢4sti rozliseny barvou plochy.

2.3.2, Plochy dle vyznamu
Zménou ¢. 1 se aktualizovaly zastavéné plochy — zcela zastavéna je plocha BM 2, 2a, 5a,
plocha OV (8kolka, obchod), éastedné zastavéna je plocha BM6
Pfi zpracovani UP Nova Ves byly pouity nasledujici plochy dle vyznamu, znazornéné ve
vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny (m 1 :
5000)
e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuZiti shoduje se stavajicim
vyuZitim
e navrhové plochy, kde se navrhované vyuZiti neshoduje se stavajicim vyuZitim.
Plochy izemnich rezerv se nenavrhuji.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Katastralni izemi Nové Vsi bylo vidy velmi silné zemé&délsky vyuzivano, jak o tom sv&d&i i
dochované pozemkové mapy z let 1848. Plochy s hodnotnou zeleni se témé&f nedochovaly.
Zastav&né uzemi obce se rozklada v severni ¢asti feSeného izemi a tvoii hranici se sousednim
k.a. obce Cakovitky, kde se nachdzi zem&dglsky statek a rybnik, ktery je vSak funkéni
soucasti obce Nova Ves.

Vychodnim smérem se pti silnici IIT / 2447 rozklada areal Kni¥niho velkoobchodu a
navazujici areal smiSené vyroby, Castecné se nachazejici v feSeném tUzemi, Castené na
sousednich katastrech.

Zastavba obce odpovidd b&Znému priiméru v piiméstském regionu. Uzemi je velmi dobfe
napojeno na Prahu (zaméstnani, ndkupni stfediska) a mistni spadova stfediska — Neratovice,
Brandys nad Labem, Libeznice (obfanska vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi).




Celkové prostorové feSeni katastru zistava zachovano. Hlavni nova zastavitelnid tzemi
navazujici na stivajici ¢asti obce byla jiz zastavéna, silniéni napojeni na sit’ komunikaci III.
tfidy se neméni.

3.2. Plochy stabilizované — zastavéné uzemi obce je 40,8 ha

Do téchto ploch byly zafazeny plochy historické (ptivodni) zastavby a nové obytné lokality,
na kterych probéhla vystavba a je pro né vybudovana technick4 infrastruktura — lokality jsou
oznadeny ¢islem 1, 2, 2a, 3, 4, 5a

Obytné lokality

e lokalita ¢. 1 — BS1 (bydleni smiSené) — pfevazuje historicka zastavba obce, ktera obsahuje
bydleni v rodinnych domech a usedlostech, aredl drobné vyroby (VS1), zem&dé&lsky statek
na okraji zastavby (VZ1), drobné provozovny a obchod, v centru je Obecni afad (OV1)

e lokalita ¢. 2 — BM2 (bydleni pfiméstské) — Nova Ves — zépad, se rozklad4 na zapadnim
okraji obce mezi silnici na MéSice a Zloninskym potokem. Zde je nutno respektovat
ochranné pasmo (100 m) anodového uzemnéni DN 200 a neumistovat zde podzemni
zafizeni z vodivych materidlii. Lokalita obsahuje plochy ob&anského vybaveni — sportovni
zafizeni a hfi§t¢ fotbalové, tenisové a pro malé d&ti (plocha oznadena jako OS). Je zde
vyClenéna plocha pro matefskou $kolu a sluzby (OV). Zména ¢. 1 navrhla roz$ifeni
sportovni plochy o plochu OS2

e lokalita ¢. 2a — BM2a — vyvojem zastavby doslo ke spojeni s lokalitou &.2

e Jokalita ¢. 3 — BM3 (bydleni ptiméstské) — Nova Ves - sever se rozklddd na severnim
okraji obce mezi Zloninskym potokem a hranici k. 4. Prob&hla zde vystavba rodinnych
domkii. Je zde mald plocha pro ob¢anské vybaveni. V lokalité je nutno respektovat
navrzeny biokoridor celkové §itky cca 15 m (hranice zastavby je 6m od biehu potoka).

e lokalita €. 4 — BS4 (bydleni smifené) — U lesa - dopliiuje roztfi§ténou stavajici zastavbu u
silnice na Jifice. Probih4 zde vystavba RD. Hranice zistavby je omezena t€mito limity -
6m od bichové Cary potoka a 20 m od hranice lesa. Vyjimku mize udglit piislusny dotéeny
organ statni spravy.

e lokalita ¢. 5a — BM5a (bydleni pfiméstské) — navazuje na obec smérem jiZznim a je zcela
zastavéna

Ostatni stavajici lokality mimo zastavéné tizemi obce — smiSena vyroba (VS) celkem 4,1
ha:

e lokalita & 7 - VS7 — aredl KniZniho velkoobchodu - tizemi bylo navrzeno v UP Nova
Ves jako pfestavbové pro smiSenou vyrobu. Pfestavba prob&hla, Gzemi je vyuZivano
pro drobnou vyrobu a sluzby

o lokalita ¢. 8 — VS8 — areal LIBAGRO - se rozklad4 na tfech k.0 , mens$i &ast leZi na
k. 1 obce Nova Ves. V areélu je umisténa smiSend vyroba (sklady a drobnd vyroba).

Zeleti vefejnych prostranstvi (ZV) se nachazi v centru obce kolem Obecniho ifadu a silnice
I1L. tfidy. Nova vefejna zeleni byla realizovana v ramcei izemnich fizeni pro jednotlivé lokality,
zejména podél silnice.

3.3. Plochy zastavitelné

Plochy jsou oznadeny kodem vyuZiti izemi a &iselnym indexem.

e BS 5 - lokalita ¢. 5 — Nad obci - navazuje na stavajici zastavbu u k¥izovatky na Mratin a
Jifice, neméni se.




e BM6 - lokalita €. 6 - Od lad k M&Siclim — roz§ifuje stavajici zastavbu smérem zapadnim.
CasteCné je jiZ zastavéna
* BM 9 - lokalita €. 9 — je umisténa na vychodnim okraji obce, naproti arealu Knizniho
velkoobchodu. Zména ¢.1 navrhla zménu funkce z BS na BM na jiZ zainventované &asti u
lesa,zbyvajici ¢ast ziistavé dle schvaleného UP jako BS
Limity v lokalit¢ 9: LBCS, ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silnice III. tiidy, déle
vystavbu omezuje vedeni VTL plynovodu nad 40 bari - hranice obytné zistavby bude min.
150 m od krajniho plynovodu, soukrom4 zelef (zahrady) min. 100 m od krajniho plynovodu.
Formu oploceni, drobné stavby nutno dohodnout se spravcem sité jednotlivé.
> Soutasti nové obytné lokality & 6, 9 bude vefejné prostranstvi (na kazdé 2 ha
zastavéné plochy bude 1000 m’ zelend, pFidem? se do této plochy nepoc¢itaji
komunikace)

Plochy prestavbové:
o lokalita €. 7—VS7 Plocha je ptestavéna a vyuZivana pro drobnou vyrobu a sluzby

Uzemni rezervy se nenavrhuji
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykrese &.A3a — vefejna infrastruktura —
doprava. K vystavbé se uréuji tyto stavby k doplnéni potieb tizemi:

* autobusova zastivka v ramci vystavby v lokalité &. 2a

e obnoveni polni cesty z obce jiznim smérem k M&8ictim

e zména &. 1 navrhla p&si propojeni lokality BM2a a obce Mégice

Nastane-li u nové zdstavby potieba provadét opatieni k odstran&ni negativnich vlive ze
stavajictho silniéniho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nakladem. Nové mistni obsluzné komunikace jsou soucasti jednotlivych
ploch, uzemni plén nenavrhuje vnitini komunikaéni lenéni jednotlivych lokalit.

4.2, Technick4 infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi
Zasady uspofadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodétstvi jsou vyjadteny ve
vykrese &. A3b — vefejnd infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)

¢ Vodni toky a nadrZe:
Bude provadéna revitalizace potokli za Gdelem zlep§eni odtokovych poméri (udrzba
biehovych porosti, vysadba nové zelend podél toki, &isténi propustki)

e Zisobovani pitnou vodou

Obec ma novy vodovod s bodem napojeni u arealu Knizniho velkoobchodu, nové plochy
budou napojeny na vefejny vodovodni fad. Stévajici vodovodni fad je napojen pies Jitice na
vodojem v Kostelci n. Labem, kde je dostadujici kapacita.




e DeSt'ova voda:

Pii vystavbé jednotlivych rodinnych domkd bude jiz vramei stavebniho Fizeni zajisténo
zasakovani deStovych vod na vlastnim pozemku. Detové vody z ostatnich ploch jsou pies
zasakovaci objekty svedeny do rybnika nebo vodotegi.

¢ Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod:

V obci byla vybudovéna stokova gravitatni a tlakova sit' splaskové kanalizace pro celé
zastavéné uzemi. V roce 2015 byla dokongena nové kryta COV pro 1200 EO.

Kapacita €istirny pokryva i poZadavky vyplyvajici z nové zastavby. Nové zastavba v obci je
napojena na stavajici fady gravitatni splagkové kanalizace. Cast BM lokality &.9 je napojena
na stvajici kanalizaci v hlavni komunikaci.Cast BS lokality &. 9 nutno feit na dal$i Grovni
UPD, nebot’ kapacita COV je naplnéna.

4.2.2. Energetika a spoje
Zasady uspofadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoji jsou vyjadieny ve
vykrese €. A3c — vefejna infrastruktura — energetika a spoje (m 1 : 5000)

e Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana z nadzemniho vedeni VN 22 kV, které prochazi ptes vychodni
vybéZek soudasné zastavéného izemi (KOLDREV) do trafostanice TS2 u silnice, dale je ptes
obec a lokalitu €. 3 propojeno zemnim kabelovym vedenim VN 22 kV s nadzemnim vedenim
na severu Gzemi, kde je kabelovy svod z nového sloupu.

Distribuci pro historické zastavéné obytné tizemi zajistuje pét kabelovych trafostanic
—TS1, TS2, TS5, TS6, TS9

Pro areal Knizniho velkoobchodu a areal Libagro jsou urdeny stavajici trafostanice
TS3 aTS4

Pivodni trafostanice:
- Trafostanice ¢. 1 Obec 560 618 — pivodni prihradova TS 400 kVA byla zru$ena
a nahrazena novou kabelovou TS|, ktera je propojena zemnim kabelovym vedenim 22
kV' s novou kabelovou TS6. Odbogka venkovniho vedeni VN 22 kV do TS 1 byla

snesena.

- Trafostanice ¢. 2 RD 561 602 — piihradova 400 kVA — nahrazena kabelovou
TS2 a propojena ptes obec zemnim kabelovym vedenim 22 kV s TSI,

- Trafostanice ¢.3 JZD 560 813 — piihradova - zasobuje areadl LIBAGRO

- Trafostanice ¢. 4 KN 560 727 — dvousloupova pro Knizni velkoobchod

- Trafostanice €. 5 a 9 — kabelové - zasobuji lokalitu &. 2, jsou propojeny zemnim
kabelovym vedenim 22 kV s TS1

- Trafostanice ¢. 6 - kabelova — zasobuje lokalitu &. 3, je propojena zemnim kabelovym
vedenim 22 kV s trafostanici &. 1 a stdvajicim venkovnim vedenim 22 kV.

Kabelové trafostanice pro nové lokality:
- Trafostanice ¢.7 a €.8 — je realizovdna pro lokalitu &.5 a 5a
- Trafostanice ¢. 11 — je navrZena pro lokalitu &. 6
- Trafostanice ¢.10 — je realizovana pro lokalitu &. 2a
- Trafostanice €. 12 — je realizovéana pro lokalitu ¢&. 9

Vsechny trafostanice jsou propojeny zemnim kabelovym vedenim VN 22 kV.




e Zasobovani plynem:

Odbér plynu pro obyvatelstvo
V obci neni STL plyn zaveden a o zédsobovani obce plynem se neuvazuje.

Dilkové plynovody VTL nad 40 bari mimo fefené tizemi:

- plynovod DN 900 — dvakrat

- plynovod DN 1000 a dalkové ovladaci kabely ptislusnych plynovodi v soub&hu.
Stanice katodické ochrany Nova Ves je mimo feSené izemi—u silnice na Cakovitky.
Anodové uzemnéni v hloubce 2 m a v délce 200 m se nachézi podél Zloninského potoka. me
¥edené izemi zasahuje ochranna vzdalenost anodového uzemnéni — 100 m na vSechny strany.
v tomto pasmu poZzaduje spravce sité neumistovat podzemni zafizeni z vodivého materidlu.
74akonem &. 458 / 2000 Sb. je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo nadma
bezpetnostni pdsmo u DN 500 na 150 m a u DN 900 a vyse na 200 m kolmé vzdalenosti &<
plynovodu na obg strany — toto pasmo zasahuje &4steéné na fesené uzemi v lokalité &. 9.

Plynarenska zafizeni VTL(mimo FeSené uzemi):

VTL plynovod DN 500 PN 25 — ochranné pasmo 4 m, bezpetnostni pasmo 40 m
Podklady — Sttedogeska plynarenska a.s. Praha, zavod Mlada Boleslav, Stefinikova 1251, 255
36 Mladé Boleslav

e Telekomunikaéni sité a zafizeni
Dilkové kabely — vieSeném Uzemi se nevyskytuji telekomunikacni délkové kabess
V fedeném Gzemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zafizeni ACR.

Mistni sité SPT Telecom (02)
V dané oblasti byla provedena plo§na kabelizace a kapacita ptivodniho kabelu je pro stavais
zastavbu a navrhované lokality dostaCujici. Resené Gizemi je napojeno na okolni uzess
mistnimi kabely podél komunikaci ITI. tfidy ve sméru na Kojetice. Hlavni telefonni tstiedss
je v Neratovicich.

o Veiejné osvétleni — v celé obci bylo instalovano vefejné osvétleni ovladané centralné

e Naklddéni s odpady

Komunélni, nebezpetny a velkoobjemovy odpad bude i nadale z fedeného uzemi odvazet
smluvng sjednana firma na zabezpegenou skladku mimo fefené tizemi. V obcei probihd tfides
sbér odpadt — plasty, papir, sklo a 2x roéné sbér nebezpeéného odpadu. StanoviSté je u
Obecniho tfadu.

4.3. Ob&anské vybaveni charakteru veiejné infrastruktury

V obei dochézi k velkému narfistu poétu obyvatel, proto byla navrZena plocha pro ob&anske
vybaveni — vefejnd infrastruktura (matefska tkola a sluzby) v zastavéném tzemi lokality &=
Tyto plochy OV jsou k 1.5 2016 realizovany
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU

Ekologicka stabilita feSeného tizemi je velmi nizk4, zeleti se zachovala pouze v udolni
nivé Zloninského potoka ve formé stfedni zelen& a bylinnych porostii a ve vychodni &asti
zemi v podobé lesni a mimolesni vysoké zelens.

Uzemni pldin  zachovava vSechny plochy zelend, prvky USES a VKP a navrhuje
vysadbu zelené podél Zloninského potoka, zejména v lokalité &.3 a 4.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném Uzemi je tvofen jedingm lokalnim
biokoridorem €. 6 v severni &asti uzemi, ktery propojuje funkéni, vymezena lokélni biocentra
¢.4aéd.5.

Lokalni biocentrum €.4 se nachazi na sousednim k.u. obce Zlonin, jedna se o porost
lesniho charakteru ve IV. a III. stupni ekologické stability, z&4sti je zde ptirozena skladba —
vrba, topol, javor.

Lokalni biocentrum €.5 zahrnuje mimolesni vysokou zelet a lesni porosty na k.u.
obce Novd Ves a Jitice, vyskytuje se zde topol, olSe, bfiza, dub, modiin, borovice.

Lokalni biokoridor ¢. 6 je veden v hydrické fadé normalni az zamokfené, vyuziva nivu
Zloninského potoka. V feSeném tzemi je veden jako navrzeny, nefunkéni.

Charakteristika LBK 6: Mezi LBC ¢.4 a obci Novad Ves mé potok podobu strouhy
s malo vyvinutymi bfehovymi porosty olie, vrby. Prochézi rybnikem v Nové Vsi, dale tvoii
koridor v zastavéném Gzemi, kde za aredlem autodopravy se vyviji porost listnatych stromd,
dale potok lemuji porosty rakosi a malé plochy lu¢ni zelené.

Zpracovatel — Ing. Jan Steflicek, atelier Zahrada, Laudova 1019, Praha 6, v roce 1994

Navrh opatfeni: vysadba stfedni a vysoké zeleng& (listnaté stromy domiciho piivodu)
podel Zloninského potoka. Zobou stran vodniho toku bude dodrZen volny pruh zelen&
minimalni §itky 6m.

Zatopoveé tizemi nebylo vyhlageno.
6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

6.1. Spole¢na ustanoveni
Vuzemi feSeném Uzemnim pldnem Nové Vsi je moZno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuZiti, které jsou vyznatené ve vykrese &. A2 — hlavni
vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Oznadeni ploch zkratkami
v textu dokumentace UP odpovid4 znaeni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, neptipustné, ptipadné podmineéné piipustné
vyuZiti a podminky prostorového uspofadéni.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidat ugel umistovanych a povolovanych
staveb, piipadné jejich zmén.
Soucasti obytne lokality €. 6 a 9 bude vefejné prostranstvi (na kaZdé 2 ha zastavéné plochy
bude 1000 m’zelens, pfiemz se do této plochy nepoditaji komunikace)



6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni smiSené - BS
Zahrnuje zastavéné tzemi obce — plochu BS1a BS4 a nové zastavitelne plochy BS 5 a BS9

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech stévajicich a novych

e soukroma zelen

e samostatné objekty vefejné obtanské vybavenosti (obecni ufad a pod.)

e ubytovaci a socidlni sluzby (penziony, domy s pedovatelskou shuzbou, domovy pro
seniory)

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreatni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détska hiisté

¢ mistni komunikace, p&Si cesty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

rodinné dvojdomy

maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnicka zatizeni, zatizeni pro administrativu
zafizeni péce o déti

sportovni a relaxa¢ni zafizeni

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté pro osobni automobily

Podminéné piipustné vyuziti:

e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.
jsou slucitelné s bydlenim

e malé obytné domy s maximalng $esti bytovymi jednotkami

Neptipustné vyuZiti:

o veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni t€inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v piisludnych predpisech nad piipustnou miru

o vedkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejmena stavby
pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod, naroéné na dopravni obsluhu

e fadové rodinné domy

Pravidla pro uspofadani izemi:

-Vyikova hladina zastavby: ptivodni zastavba — plocha BS1 a navazujici obytna plocha BS4 —
dodrzet vyskovou hladinu stavajici zastavby

- Pro nové zastavitelné plochy BS 5a BS9 plati: sklonové stiechy, vyska hfebene rodinnehe
domu se stanovuje na 8m nad okolnim terénem, velikost parcely minimalné¢ 800 m.
zastavénost max. 30%

- Malé obytné domy: vy&ka hiebene 9,5 m nad okolnim terénem, zastavénost max. 30%

- Samostatné stavby pro oblanskou vybavenost: vyska hiebene se stanovuje na 10m nac
okolnim terénem, zastavénost parcely max. 40%




6.2.2. Bydleni p¥iméstské — BM
Zahrnuje zastavéné Gzemi - plochy BM2, BM 2a, BM3, BM5a
a zastavitelné izemi — plochy BM6 a BM9

Hlavni vyuziti:

e bydleni v samostatnych rodinnych domech
e soukromi zeleii

e mistni komunikace, p&si cesty

Piipustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby:

¢ bydleni v malych obytnych domech s maximalné Sesti bytovymi jednotkami, v tvarovych
proporcich rodinného domu

e bydleni v rodinnych dvojdomech, kde kazdy diim je samostatnou funké&ni jednotkou — ma
vlastni vstup a schodisté

e administrativni nebo komeréni prostory v rimei jednoho rodinného domu

e vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zelen& s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détska hiisté

e nezbytna technicka vybavenost

e parkovisté pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi pfekraduji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru

Radové rodinné domy p¥ipustné pouze v lokalité & 2, v ostatnich obytnych lokalitich se

fadové rodinné domy nep¥ipoustéji.

Pravidla pro usporadani izemi:

Sklonové stfechy, vySka hiebene rodinného domu se stanovuje na 8m nad okolnim terénem,
zastavénost parcely max. 30%.

- Pro obytnou lokalitu 6 se stanovuje velikost parcely minimalnd 800 m’, zastav&nost
max.25%, koncovou parcelu €.68/10 1ze rozdélit na dvé ¢asti.

- Pro mal¢ obytné domy se vySka hiebene stanovuje na 9,5 m nad okolnim terénem,
zastavénost parcely 30%.

- Pro obytnou lokalitu 9, ¢ast BM9 se stanovuji pravidla:

velikost parcely pro samostatné rodinné domy min. 700 m*, zastavénost max. 30%

velikost parcely pro dvojdomy: 400 m” na jeden domek, zastavénost max. 30%

Vzdalenosti oploceni parcel pro RD od hranice lesa budou feseny v dal§im stupni UPD
(0zemni rozhodnuti)

6.2.3. Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV
Hlavni vyuZiti:

e samostatné objekty obCanské vybavenosti

e matefsk4 Skola

e prodejna potravin, cukrarna

e plochy vefejné zelené

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

e administrativni prostory
* vefejné stravovani
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stavby pro zdravotnictvi

technickd infrastruktura

komunikace mistni, i¢elové a p&si
vetejné parkovisté osobnich automobilii

Podminéné ptipustné vyuziti:
* bytové prostory jako soucast obfanské stavby — pouze ve druhém nadzemnim podlazi
nebo v podkrovi

Nepfipustné: jiné nez hlavni, piipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadani izemi:
Min. plocha zelené 20%
Vyska zastavby 2 NP + podkrovi

6.2.4. Obcéanské vybaveni — sportovni zafizeni - OS
Hlavni vyuziti:
e Sportovni plochy a zafizeni

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (naptiklad $atny, hygienické zatizent)

e podnikatelskd ¢innost souvisejici se sportovni &innosti (ob&erstveni, plijéovna sportovnich
potieb)

e komunikace G€elové, p&si a cyklistické

e sité a zafizeni technické infrastruktury

o zelen

Neptipustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadani izemi:
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.5. Dopravni infrastruktura — silnice — DS
Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace — silnice

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
doprovodné chodniky a cyklistické stezky
zastavky autobusii

odstavna a parkovaci stani

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelel (ochranna, aleje a pod.)

Nepfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ pfipustné ¢innosti a stavby

6.2.6. Technicka infrastruktura — TI
Hlavni vyuziti:
e Zatizeni technické infrastruktury
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

plochy, sité a koncova zafizeni technického vybaveni obce
odstavnd a parkovaci stani pro obsluhu plochy
komunikace mistni, ucelové a p&si

zeleti

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6.2.7. Vyroba smiSena - VS
Zahrnuje plochu VS7, VS8 a stavajici plochy v lokalité €.1

Hlavni vyuZiti:
e Vyroba podstatné neobtézujici své okoli

Ptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
sklady a skladovaci plochy

objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

bydleni majitele nebo zaméstnanci

plochy a prostory pro udrzbu komunikaci a zelené obce, sbérné misto nebezpeénych
odpadii

garaze a Udrzbaiské dilny pro zdzemi nerusici vyroby a sluzeb

Sité a zafizeni technické infrastruktury

komunikace mistni, t¢elové a p&si

zelent

Podminéné pripustné:

e prostory pro zemédé€lskou rostlinnou vyrobu

Podminkou je, Ze nesmi byt vrozporu s hlavnim vyuZzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu vCetné dopravni obsluhy, nepfekratuje hygienické normy uréené pro obytné plochy

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadéni izemi:
Max. plocha zastavéni 30 %, plocha zelené 10%
Max. vyska objektii — 10 m

6.2.8. Vyroba zemédélska — VZ
Zahrnuje plochu VZ1 v zastavéném tizemi na okraji obce

Hlavni vyuziti:

e objekty pro Zivoc¢i$nou a rostlinnou vyrobu

e skladovani zemédélskych produktti a hnojiv

e technické a administrativni zdzemi provozovatele a stavby pro zdzemi pracovnikii

Piipustné:
e garaze a sklady zemédélske techniky, objekty pro Gdrzbu v aredlu
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e zpevnéné plochy a komunikace
e plochy zelen¢
e technick4 infrastruktura

Nepiipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadéni iizemi:

¥ivodi¥na vyroba pouze za piedpokladu, Ze pfi zfizovani, roziifovéani, zvySovani po¢tu kust.
zméné druhu chovnych zvitat, zm&nach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych
provozi je tfeba vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné plane
legislativni tipravy, Ze produkce pachu pfislusného aredlu Zivo&i$né vyroby nebude zasahovat
do objektii a ploch hygienické ochrany (plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost, sporti
Nasledné je tieba podle vypodtu stanovit a vyhlasit opatienim stavebniho Gfadu (nebo jinche
legislativng uréeného organu) pasmo hygienické ochrany — PHO.

6.2.9. Zeleii na vefejnych prostranstvich - ZV
Stavajici a nové plochy vefejné zelen€ v soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi obce

Hlavni vyuziti:
e Plochy vetejnych prostranstvi vefejné piistupné
e vysoka a stfedni zelefi, travni porosty

Ptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

e p&i cesty, parkovy mobiliaf, détska hfisté

e stavby pro obchod a sluZby (napf. prodejna tisku)

o komunikace mistni, a¢elové, odstavna a parkovaci stini
e technické objekty na inZzenyrskych sitich

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadani iizemi:
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

6. 2. 10. Zelen soukroma (zahrady) — ZS
Hlavni vyuZiti:
e Zemédélsky piidni fond — zahrada

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby pro obsluhu plochy (sklenik, bazen, piistfesky pro nafadi apod.)
odstavné a parkovaci stani, samostatna garaz

sit& a zatizeni technické infrastruktury

zelen

Neptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ piipustné innosti a stavby




6. 2. 11. Plochy smifené, nezastavéné SN

Hlavni vyuZiti:
o Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti

Ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

trvalé travni porosty

zemédélska produkce pro samozasobeni na plose SN9

ptirozené louky, bfehové porosty, naletova zeleni

vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry

zelenl ploch izemniho systému ekologické stability

komunikace ucelové, pési a cyklistické

stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlasté¢ komunikace ucelové, pesi a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

6. 2. 12. Vodni a vodohospodaiské plochy — VV
Hlavni vyuZziti:
e Plochy pro vodni plochy a toky

Piipustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby:
mokiady, bfehové porosty

zeleti ploch USES

zemédélska produkce — chov ryb
vodohospodafské stavby, pfemosténi toku

sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pies vodni toky
nejkrat§im smérem

Nepiipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

6.2.13. Plochy lesni — LE

Hlavni vyuzZiti:

e pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e lesni produkce

o zeleii ploch USES — biocentrum

e plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle §3, odst. (1) Zak. ¢. 289/1995 Sb.
o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpist

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zv1asté komunikace Géelové, pési a
cyklistické, zafizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

Neptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné Cinnosti a stavby

Pravidla pro uspofadani uzemi: ’
Hospodareni na plochach USES podléha rezimu USES
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6.2.14. Plochy zeméd&lské — ZE
Hlavni vyuZiti:
o Zemdd&lsky piidni fond — orn4 piida a trvalé travni porosty

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

o zeméd&lska produkce

e zvla¥tni rezim hospodafeni na plochach USES

e liniové a plogné kefové a nelesni stromove porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy apod.)

e stavby, které jsou soucdsti ZPF podle §1, odst. (3) Zak. &. 334/ 1992 o ochrané ZPF, ve
znéni pozdgjdich predpist (zak. €231/1999 Sb.) — napiiklad Gcelové komunikace pro
zemddglské udely (polni cesty), zdvlahova a odvoditovaci zafizeni, stavby urené pro
obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. C. 334/1992 o ochrang ZPF, ve znéni pozdgjsich piedpisu
(Z8k6.23171909 8b.) '~ naptiklad sit¢ technicke infrastruktury, vedeni vodovodu,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢€lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

o stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb.

Neptipustné vyuZiti izemi, Einnosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani Gizemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmei ZPF nejsou omezeny. Hospodafeni na plochach
USES — omezit hnojeni

i VYMJEZENI' VEREJNE PROSI:E@NYCH STAVEB, 'VEIV{EJN]“E
PROSPESNYCH OPATRENI, OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Vetejné prospeiné stavby a vefejné prospé&sna opatieni jsou zobrazeny ve vykrese A4

7.1. Vymezeni VPS a VPO, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni dle § 170 zdkona 183/2006 Sb.
Vefejné prospéiné stavby na k. . Nova Ves

e Technicka infrastruktura — WT
WT1 — trafostanice €.11, p.¢. 65/18

7.2. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo

Veiejné prospésna opatfeni PO
Piedkupni pravo se navrhuje ve prospéch obce Nova Ves dle §101 zak. &. 183/2006 Sb.

oznaceni vyuZziti parcely lokalita
PO1 sportovni plocha 273, 274,275,278 BM2
PO2 pesi cesta 59, 49, 219, 64, 36/1, 59 BM2a




8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVEREN{ ZMEN
UZEMNI STUDIf

Na zaklad€ rozhodnuti obce se nenavrhuji plochy s izemni studif
9. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKREST

UZEMNI PLAN NOVA VES - prévni stav po zméné & 1 z 03/2017

Textova ¢ast opatieni obecné povahy 16A4
Graficka &ast:

Vykresy A

Al — zakladni ¢lenéni Gzemi 1:5000 2A3
A2 — hlavni vykres 1:5000 2A3
A3a- vefejnd infrastruktura — doprava 1:5000 2A3
A3b - vef‘ejné infrastruktura, vodovod, kanalizace 1 : 5000 2A3
A3c - verejna infrastruktura- energetika a spoje 1:5000 2A3
A4 — vefejné prospéiné stavby 1:5000 2A3

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast oduvodnéni 23A4

Grafick4 ¢ast
Vykresy B

B1 —koordina¢ni vykres 1:5000 2A3
B2—vykres Sirfich-vztahi 125000 2
B3 — vyhodnoceni zaborti ZPF 1:5000 2A3

Zpracovatelé:
Projektant: Ing. arch. Eva Sommerova

Vodni hospodafstvi — Ing. Jaroslava Viznerova
Energetika a spoje — Ing. Petr Vencl

Grafické zpracovani:
Ing. arch. Jan Prochazka
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