I1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU - privni stav z 03/2017
UVODNI CAST
1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Identifika¢ni adaje obce

Kraj: Sttedocesky

Okres: Praha — vychod

Obec s rozsitenou pisobnosti: Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Stavebni ufad Libeznice

Obec: Nova Ves

Katastralni Gzemi: Nova Ves u Prahy

Zakladni izemni jednotka (ZUJ): 538 558

Vyméra katastralniho uzemi: 195,131 ha

Soucasné zastavéné tizemi: 44,9 ha

1.2. Udaje o UPD schvilené do konce roku 2006

Uzemni plan obce Nova Ves byl zahajen zpracovanim I. etapy, tj. priizkumy a rozbory
uzemi, jehoZz soulasti byl také ndvrh zadani pro vypracovéni tizemniho planu, ke kterému
bylo vydéno stanovisko Krajskym wfadem Stfedogeského kraje dne 23.7.2002 &.jUSR
35197/03/CE. Zastupitelstvo schvalilo zadani UP obce Novéa Ves dne 4. 8. 2003 usnesenim
zastupitelstva obce €. 5.

Ke konceptu UP vydal Krajsky Gfad stanovisko vkvétnu 2004 a zastupitelstvo schvalilo
Souborné stanovisko UP dne 7. 5. 2004

I1I. etapa UP — navrh - byla vypracovina na zakladé smlouvy o dilo mezi pofizovatelem —
obec Nova Ves a zpracovatelem Ing. Arch. Evou Sommerovou (smlouva & 01/2003 ze dne
24.1 2 003).

Zastupitelstvo obce schvililo na svém zasedani dne 22. 11. 2004 Gizemni plin obce Nov4
Ves, usnesenim ¢.5/2004.

0 porlzem zmény &.1 UPO rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 27.3 2006
usnesenim &.2/2006. Zadéni zm&ny &.1 UPO Nova Ves schvalilo zastupitelstvo obce dne 16.

10. 2006.

Cilem zmény €. 1 tzemniho planu bylo zabezpedit zdjemciim a obyvatelim obce Nova Ves
rozsifeni obytnych ploch dle aktuélnich z4jm.

V feSeném Gzemi byly navrhovany zmény, tykajici se ploch bezprostfedn& navazujicich na jiz
navrzenou zastavbu.

Uzemni dokumentace byla zpracovana dle zdkona &. 50/1976 Sb. o izemnim planovam a
stavebnim fadu ve znéni pozdejswh predpisi a vyhlasky & 135/2001 Sb. o Gzemnd
planovacich podkladech a tizemné planovaci dokumentaci ve znéni pozdg&jsich predpisii.
Zménu &. 1 UPO, schvalilo zastupitelstvo obce 28. 12. 2006.

Zmena ¢.2 byla zpracovéna a schvélend v roce 2009.

Uzemni pl:’m Novi Ves byl schviélen 14.7 2010. Jeho zmé&na &. 1 byla schvilena 20.2 2017.

Po zméné ¢.1 byl zpracovan pravni stav k datu 03/2017.



1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni pfedpisy upravujici oblast Gzemné planovaci: Zékon &. 183/2006 Sb. — o
uzemnim plénovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), a vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi.

2. ZPUSOB PROVEDENI
2.1.Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢.01/2016, uzaviend mezi objednatelem — obci Nova Ves a zpracovatelem —
Ing.arch. Eva Sommerova (ICO 45 75 50 35, autoriza&ni osv&d&eni & 01 372)

Schvéaleny Gizemni plan obce Nova Ves

Podklady pro novou hranici katastralniho Gzemi.

Vydana stavebni povoleni a vyjadieni

2.2. Digitalni zpracovani dpravy uzemniho plinu

Uzemni plan je zpracovan digitalnim zptsobem, v programu AUTOCAD 2009 ve formatu
dwg.

A) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVAN{ UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU
KRAJEM

1. Sirsi vztahy

Zastavba obce Nova Ves je spojena s okolnimi obcemi silnicemi III. t¥idy. Z hlediska
SirSich vztahli se na izemi obce uplatiiuje trasa technické infrastruktury plynovodu VTL nad
40 barti, jehoZ ochranné pasmo zasahuje na feSené uzemi. Podél Zloninského potoka je nad
rybnikem uloZeno anodové uzemnéni, jehoZ ochranné pasmo (100 m na kazdou stranu)
rovnéz zasahuje na feSené tzemi v lokalité €. 2. Z hlediska ochrany pfirody se uplatiiuji prvky
mistniho USES — niva Zloninského potoka na k.. Cakovitky a Nova Ves a biocentrum,
zahrnujici lesni porosty na k. 01 Jitfice a Nova Ves.

T&sn&jsi vazby Nové Vsi se projevuji pouze ve vztahu k obei Cakovitky, kde
katastrdlni hranice rozdéluje zastavéné Uzemi — zeméd€lsky statek a rybnik je na k.u.
Cakovigky, plocha pro sport a rekreaci se nachdzi ¢astetnd na k. Cakovigky a &astedné na
k.0. Nova Ves.

Vyhodné napojeni na hl. mésto Prahu (I/9 — smér Melnik) vyvolava pii
deglomera¢nim procesu hlavniho mésta velky tlak na rozvoj bydleni v feSeném tzemi.

Sir§i vztahy jsou zobrazeny ve vykrese B2 — §irdi vztahy.

V roce 2016 doSlo na zakladé Rozhodnuti Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj ¢.
OR-339/2016-209 ze dne 17.10. 2016 k tipravé hranic katastralniho izemi mezi obci Nova
Ves a Cakovitky tak, aby sportovni plocha (h¥i§t&) bylo na k.i. Nov4 Ves. Nové hranice k.1
jsou zapracovany na zékladé téchto pozemkovych tprav.



2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Uzemni plan velkého tizemniho celku Prazsky Region
Zpracovatel: AURS, spol. sr.0. , Hydrosoft Veleslavin, sr.0., U-24 $ 1.0., Ing.arch. Milan
Koérner, CSc, 2006
Tento nadfazeny Gzemni plén zobrazuje v tzemi pouze VTL plynovod nad 40 bari a jeho
bezpednostni a ochranné pasmo , které zasahuje na fesené tizemi v oblasti lokality &.9.

ZUR pro Stfedogesky kraj: Nové Ves se nachazi v rozvojové oblasti OB1, sidelni krajina S23.
OB1 Rozvojova oblast Praha

Vymezeni:

Hlavni mésto Praha, izemi obci ze SO ORP Benesov (jen obce vseverni ¢4sti),
Beroun, Brandys nad Labem — Stard Boleslav, éernoéice, Ceskjf Brod (bez obci
v jihovychodni &Asti), Dobiis (en obce v severovychodni Casti), Kladno (bez obci
v jihozapadni &4sti), Kralupy nad Vitavou, Lysa nad Labem, M&lnik (Jen obce v jihozapadni
¢asti), Neratovice, Riéany (bez obci ve vychodni Casti), Slany (jen obce v JiZni ¢asti).

B) UDAJE O SPLNENI ZADAN{

zépadnim smérem. Nova plocha OS nezasahuje do VKP.

Byla provedena aktualizace zastavéného Gzemi obce Novd Ves na ziklads nového
katastrélniho operatu a dle skutegnosti, VétSina ndvrhovych ploch je zastavéna.

Zastavitelné plochy Jsou - lokalita &. 5 a 9, &astetns lokalita €. 6. Nové obytné plochy nebyly
navrzeny.

Zménou ¢&.1/3 bylo navrzeno nové feseni obytné lokality &. 9 podle dokumentace pro izemni
rozhodnuti. Na p.¢&. 173/1,2 byly realizovany inZenyrské sit& a komunikace. Obec pozaduje
zménu funkce na &sti tizem z plochy bydleni smigené (BS) na bydleni piiméstské (BM) a
stanoveni plo$ného regulativu pro  zamyslené parcely pro dvojdomky na p.& 173/1,2.
V ochranném pasmu VTL plynovodu nad 40 bara Jsou fedeny plochy pro zeleti soukromou a
smiSenou - nezastavénou, podél lesa plochy pro zeleii vefejnou.

Souhlas s d&lenim parcel vydal St. tfad Libeznice — 13.5.2015 ¢.j. 1984/15/SU/DPo



Stavebni povoleni na komunikace bylo vydéano 26.3.2014 &j. 150/8025/2014. Na zakladé
namitky vlastnikil pii vefejném projednéni je zbyvajici plocha BS 9 nadale dle schvéleného
UP Nova Ves z roku 2010.

Byla provéfena moznost zmenseni obytné lokality €. 5 a mo¥nost navrhnout zde zeledi
soukromou a &astednd zelefi vefejnou. Vlastnik s timto zdmérem nesouhlas. Lokalita €. 5 je
ponechéna beze zmény jako plocha BS.

VKP:

Vyznamné krajinné prvky a USES — na zdkladé nového katastralniho operatu a skutedné
velikosti plochy pro stavajici fotbalového htisté je respektovan pribeh VKP 27 — Zloninsky
potok, kde doslo k zaZeni pii vystavbe fotbaloveho h¥igte v roce 2007 — 2008 a nyni je zde
volny prostor se zeleni v Sifce 13,5 m az 15m. Tento pas zelend bude pokradovat dale podél
potoka jako LBKG. Uprava byla povolena na zékladé Rozhodnuti M&U Neratovice, odbor
¥ivotniho prostedi ze dne 22.8. 2008 (10030/858/0ZP/OP) a se souhlasem obce Cakovitky
222.12. 2003. Prabsh VKP je pfevzat ze schvaleného UP Cakovicky.

Nad ramec zadani byla navrzena p&si cesta do Mggic (zména &.1/4)

C) KOMPLEXNI ;DﬁVODNﬁ:Ni Ijl'uJAT]i:Ho RESENI, \{(":ETNE
VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

1. Hranice zastavéného tizemi

V tizemi je stanovena hranice zastavéného Gzemi (ZU) dle definice ve stavebnim
zakong, §58. V porovnani s definici, platnou do 31.12.2006 dle zédkona &. 50/1976 Sb. o
{izemnim pldnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist, je definice hranice (dfive
_soutasné zastavéné Gzemi obce) odligna. Proto bylo nezbytné vymezeni hranice
v upraveném Gzemnim planu Nova Ves oproti vymezeni ve zméné &.1 a2 UP upravit dle
realného stavu (podle vydanych {zemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni v lokalit& 5a)

Vyméra 7 spravniho tizemi Nova Ves je:
e ZU obce = 40,8 ha
o ZU plochy VS7 a VS87 (byvaly KniZni velkoobchod a Libagro) = 4,1 ha
e celkem ZU =449 ha

2. Koncepce rozvoje lizemi a ochrana hodnot vizemi
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

74kladni skuteénosti, urcujici rozvojové moZnosti sidla, je rozsah a situovani jeho
spravniho uzemi. Uceleny urbanisticky tvar uprostied ploch zemé&dg&lského pldniho fondu
pfedstavuje agrokulturni krajinu s omezenym rozsahem ploch zeleng a nizkym koeficientem
ekologické stability. Sidlo je v {izemi umist&no ve spojitosti s k.0. Cakovicky témgt centralng,
krajina neni zasaZena rozptylenou zastavbou. Prvofadym Ukolem je zachovéani zékladniho
rozdileni izemi na zastavéné a zastavitelné plochy na jedné strané a nezastavéné izemi na
strané druhé. Je tieba zachovat prvky USES, hlavng jedinou lesni plochu na vychodnim
okraji obce a podpofit zelef v krajiné vysadbou zelené podél cest a vodoteti. V ramei
jednotlivych obytnych lokalit je tieba podporovat plochy pro zelett a hiidtd. V lokalité &. 9 je
navr¥ena plocha obytnd a navazuj ici plocha nezastavéna s ptevahou zelené.



Z hlediska udrZzitelného rozvoje se vuzemi uplatiiuji zdjmy socidlniho pilife
v zastavéném tzemi, hospodafského pilife pfedeviim plochami zemé&délského pidniho fondu
a pilife Zivotniho prostfedi v minimélnich plochach zachovalé zelené piirodniho charakteru.
Do budoucna je t¥eba posilovat slozku Zivotniho prostfedi hlavné v kategorii zelefi v krajiné,
slozku hospodafského pilife vyfeSenim pfestavbového izemi a tim zaji$téni pracovnich mist,
slozku socidlniho pilife rozsifovianim ob&anského a technického vybaveni v obci (mateiskd
skola, domov seniori).

2.2. Ochrana hodnot tizemi
Limity vyuziti Gzemi jsou zobrazeny ve vykrese B1 — Koordinacni vykres

e Ochrana historickych a architektonickych hodnot
V feSeném izemi nejsou nemovité kulturni pamatky evidovany.

e Ochrana pfirodnich hodnot
V lizemi se nenachézi z4dné zvlast& chrandna tzemi pfirody, chranénd krajinné oblast, prvky
systému NATURA 2000, ani pamatné stromy ¢i ptaci oblast.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny, ktera utvaii jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou:
e zc zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, §3 — lesy, raseliniité, vodni toky,
rybniky, jezera, Gdolni nivy
e jiné &asti krajiny. které zaregistruje podle § 6 zadkona organ ochrany piirody jako VKP —
zejména mokiady, remizy, meze, trvalé travni porosty, skalni utvary, nalezist¢ zkamen¢lin
a nerostd, a pod.
V feseném uzemi jsou VKP ze zdkona (les, iidolni niva).
VKP 27 je dle skute&ného stavu, travnaté hiisté sice zasahuje do pivodniho VKP, ale
udolni niva je na pravém bfehu Zloninského potoka zachovana v celé délce a v Sifce 13,5
— 15m. Nova plocha OS2 do VKP nezasahuje.

Nadregionalni a regionalni prvky USES se v fefeném tzemi nevyskytuji.

Lokalni (mistni) prvky USES — jsou vystupnim limitem vyuZziti Uzemi, stavaji se zdvaznymi
zapracovanim do Gzemniho planu a naslednym schvalenim.

Ochrana zemé&d&lského pidniho fondu — se realizuje formou piidné ekologickych jednotek
(BPEJ)

Ochrana p¥irody a krajiny v FeSeném uzemi:
- Lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP za zikona)
- Vodni plochy a toky (VKP ze zékona)
- Podél vodniho toku volny pruh $ifky 6m z kazdé strany
- Meliorované plochy orné pudy



2.3. Ostatni limity vyuZiti Gzemi

2.3.1. Ochrann4 p4sma technickeé infrastruktury:

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV — 10 (7) m na kazdou stranu od
krajniho vodice (zak. €. 458/2000 Sb.)

- Ochranné pasmo trafostanice — dle typu (kabelova TS - 2 m)

_ Kabelové vedeni VN a NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu

. Dalkové ovladaci kabely — 2 m od osy na kazdou stranu

- Bezpetnostni pasmo VTL plynovodi nad 40 bard, NET4GAS s.r.o. -2x DN 900,
1x DN 1000 — 200m, ochranné pasmo 4m — na kazdou stranu od krajniho okraje
potrubi

. Telekomunika&ni (opticky a metalicky kabel) trasa netdnet v soubdhu s liniemi
plynovodt a.s. — OP 1,0 m

- Ochranné pasmo anodového uzemnéni — 4 m na vsechny strany, ochranni
vzdalenost je 100 m na viechny strany

Kazdy zasah do ochranného a bezpe¢nostniho pasma plynovodii musi byt projednan

jednotlivé

- Ochranné pasmo komunikaci II. t¥idy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou
stranu

- Ochranné pasmo zakryté COV — dle projektu

- Ochranné pasmo leti8te Vodochody

2.3.2. Ochrana obyvatelstva
Stéavajici potet obyvatel (02/2017) 1080, cilovy stav 1200 obyvatel

a) zéstavba se nenachazi v zaplavové oblasti, nehrozi prilomova vina vznikla zv1astni
povodni

b) feené tizemi neleZi v z6né havarijniho planovani

SYSTEM VAROVANI — v obei je mistni rozhlas, ovladany z budovy oU

¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti — v obci neni vhodny ukryt

d) evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovéani — obec toto nefesi, nebot’
nelezi v zon& havarijniho planovani

¢) material civilni ochrany je skladovan v objektu Obecniho tfadu, kde lze ziidit téZ
sbérné misto humanitarni pomoci

f) svoz nebezpetnych latek zajistuje obec 2x roéné, v pripade mimofadné udalosti
neni uréené misto pro skladovani nebezpeénych latek ani se takové vhodné misto v feSeném
{izemi nevyskytuje. Nebezpe&né latky v obci nejsou.

g) jako vhodny objekt pro dekontaminaci osob 1 techniky se jevi aredl
autoopravérenstvi v centru obce — funké&ni vyuziti budov se viak mizZe zménit.

h) lékarny jsou v okolnich mé&stech — Neratovice, Brandys n. L., Kostelec n. L. a
v obci Libeznice, nejblizsi zdravotnické zafizeni je v Neratovicich, v obci MéSice a stiedisko
v Libeznici. Ran&né osoby lze soustfedit v obci nejlépe v sale mistniho hostince (Obecni ufad
nemé dostateénou kapacitu) nebo nejblize mimo Fesené uzemi ve zdravotnickém zatizeni
v obci Mégice (byvaly zamecek).

i) nouzové zéasobovani vodou zaji¥tuji Vodarny Kladno, podet cisteren s vodou —
uvazuje se pro kazdou lokalitu (vdetné novych) 1 cisterna tj. celkem 5 az 6 cisteren
umisténych pokud moZzno ve sttedu piislusné lokality, areal Libagro ma vlastni zdroj vody.
Jako pozarni nadrz slouZi rybnik (na k.. Cakovicky) vseverni Casti obce, pristupny
2 komunikace IIL. tiidy, kterd prochazi pres hréz. Jako nahradni zdroj elektrické energie slouZi
motorovéa centrala ve vlastnictvi obce.



2.3.3. Ochrana vod

V Uzemi je tieba umoZnit pé¢i o koryta vodnich tokd. kterd se realizuje formou zachovani
nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku (manipulaéni pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v Sifce 6 aZ 8m od biehové &¢ary toku. (zakon ¢. 20/2004 Sb.)

Ochrana tizemi pfed velkymi vodami — zaplavové tzemi neni stanoveno

2.3.4. Pozarni ochrana
Zajiténi pozarni vody je z poZarnich hydranti na vodovodnich fadech. Jako pozarni nadrz
slouzi rybni¢ek na k.4. Cakovi¢ky

Wi

Zhlediska zajiSténi lokalit zdroji vn&j8i poZdmi vody je tfeba postupovat v souladu
s pozadavky CSN 73 0873 Pozérni bezpeénost staveb — zasobovani poZérni vodou a CSN 73
6639 Zdroje pozarni vody.

V dalSich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich je téeba zajistit plnéni
normativnich pozadavki a pozadavkil zvlastnich prévnich predpist (napf. Vyhlaska 137/1998
Sb.) pro izemni fizeni ve smyslu §41 odst. 1 Vyhl. & 246/2001 Sb.:

e splnéni pozadavkii na pozarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — ptistupové komunikace a
nastupni plochy pro poZéarni techniku a poZarni zasah a zachranné prace tj. projektova
dokumentace, ktera jednoznaéné a zavazné naplni poZadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73
6110, 73 6114. Jednd se zejména o ztizenou prujezdnost mistnimi komunikacemi,
zpusobenou priijezdnou $ifi komunikaci, nevytvafenim mist otadeni pro poZarni techniku a
tim znemoZiiujici nebo zt&zujici prijezdnost vozidel hasi¢skych sbori.

o respektovat Technicky predpis Ministerstva dopravy a spoji TP 103 ze dne 3. 3. 1998,
vydany odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych z6n — mimo jiné fesi i
obrati§té)

e vramci feSeni technické vybavenosti fe§it zasobovéani pozarni vodou ve smyslu CSN 73
0873

e zdroje poZarni vody fesit spInénim pozadavki CSN 75 2411

e v pfipadé nutnosti, podle poZadavku na technologie provozu a stavebniho vyuZiti a feSeni
zamy§lené stavby splnit pozadavky §41 odst.1, pism. b) vyhl. &. 246/2001 Sb.

e pfi projektovéni staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazii.

Seznam staveb, pro které je nutné souhlasné stanovisko VUSS Praha:

a) Navrhy UPD a névrhy na vydéni UR o chranéném tizemi nebo ochranném pasmu

b) Vystavba, rekonstrukee, likvidace Zel. trati, dalnic a silni¢ni sité I.- IIL tfidy, objektd
na nich a pfidruZzenych objektl a zafizeni.

c) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist' vSech druhii v&etné ochrannych pasem a
pfidruZenych objektl a zafizeni.

d) Vystavba, rekonstrukce, likvidace iidolnich piehrad, vodnich nadrzi, kanal, praplavii,
splavnych vodnich tokt a pfidruZzenych objektl a zafizeni véetné protipovodiiovych.

e) Vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdroji, transformacnich
stanic, rozvoden a rozvodi elektrické energie od 22 kV vyse.

f) Vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodi a ropovodi véetné p¥idruZzenych
objektl a zafizeni.

g) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doli, lomti s pouzitim elektrického roznétu.

h) Vystavba, rekonstrukce, likvidace wloZist vyhofelého jaderného paliva, skladi
nebezpecnych, toxickych, hygienicky zavadnych materiald, latek a odpadi.



i) Vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavodi, chemickych
zévodii a podniki se zbrojni vyrobou a vyrobou munice. 1

j) Vystavba radioelektronickych a telekomunikadnich  zafizeni  vyzafujicich
elektromagnetickou energii vieho druhu (radiove vysilage, TV, TVP zédkladnove
stanice radiotelekomunika&nich siti, radioreléové stanice atp.)

k) Vystavba telekomunikaCnich budov, objektd a telekomunikagnich siti. Vystavba
objektt, konstrukci a zafizeni vy$3ich nez 30m nad terénem.

2.3.5. Ochrana ovzdusi

V fedeném Gzemi se nevyskytuje 74dny stfedni nebo velky zdroj imisi. V otazce ochrany
ovzdusi nutno postupovat podle §7 zdkona é.8§/2002 Sb. 0 ochrang ovzdusi a natizeni vlady
.350/2002 Sb. — &.354/2002 Sb. a vyhlagek MZP &. 355/2002 Sb. — 358/2002 Sb.

2.4. Plochy dle zpiisobu vyuZiti a dle vyznamu
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Plochy byly vymezeny na zdkladé vyhlasky C. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyZivani tzemi, ktera definuje zdkladni déleni ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti. Plochy
s rozdilngm vyuZitim uvedené ve schvileném uzemnim planu jako funkéni plochy byly
pfejmenovény s ohledem na vyhlasku a pivodni zamér feSeni a roz§ifeny o nové plochy.

Ptivodni nazev plochy Novy nazev plochy
plochy obytné smiSené (BS) bydleni smiSené (BS)
plochy obytné méstského typu (BM) bydleni pfiméstské (BM)

plochy &ist& obytné (BC) — se rusi

plochy ob&anského vybaveni (OV)

se d€li na: obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV)
obcanské vybaveni — sportovni zafizeni
(OS)

nerusici vyroba a sluzby (VS) vyroba smiSena (VS)

zem&dé&lska vyroba (ZV) vyroba zemédélska (VZ)

sport a hromadné rekreace (SR) — se rusi

(nahrazena plochou OS)

parkova (vefejnd) zeled (Z) zeleti na vetejnych prostranstvich (ZV)

zahrady(bez kodu) zelei soukroma (ZS)

zeleti lesni (bez kodu) plochy lesni (LE)

vysoké zeleti mimolesni — se rusi, zafazuje se do ploch lesnich




stfedni zelefi maloplo$na — se rusi

nahrazuje se pojmem: plochy smiSené, nezastavéné(SN)

orna puda (bez kodu) plochy zemédélské (ZE)

vodni plochy a toky (bez kodu) plochy vodni a vodohospodaiské (VV)
nové pojmy: dopravni infrastruktura — silnice (DS)

technicka infrastruktura (TI)

3. Urbanisticka koncepce

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Zastavba obce odpovida b&znému priméru v piiméstském regionu veetné disledki rozvoje
v poslednim desetileti, tj. rozvoj obytné zastavby, inzenyrskych siti, pomaly utlum
zem&d&lstvi, chybgjici ob&anské vybavenost. Zajem o tizemi je vSak znaCny, pocet obyvatel
stale stoupa.

Uzemi je velmi dobfe napojeno na Prahu (zaméstnani, ndkupni stfediska) a mistni spadova
stfediska — Neratovice, Brandys nad Labem, Libeznice ( obéanska vybavenost, zdravotnictvi,
§kolstvi).

Celkové prostorové feseni katastru zistiva zachovano. Hlavni nova zastavitelna Uzemi
navazuji na stavajici &asti obce, silniéni napojeni na sit’ komunikaci III. tfidy se neméni, jsou
navrzeny nové vjezdy do novych obytnych ploch.

Uzemi obce je rozdéleno na plochy stabilizované a plochy zastavitelné, jako plocha pfestavby
je uréen byvaly areél knizniho velkoobchodu, plochy rezerv nejsou navrhovany.

Zménou ¢&.1 byly do UP Nova Ves zapracovany tyto apravy v izemi:

1. Byl pouZit novy katastrélni operat, ktery zohlediiuje vSechny pozemky a novou hranici
fesen¢ho tzemi na vychodni strang katastralniho tzemi Nova Ves u Prahy. Na zakladé
dohody mezi obcemi Nova Ves a Cakovitky je zapracovana zména katastrlni hranice u
Zloninského potoka. Diivodem je vyrovnani majetkopravnich vztahi tak, aby plochy pro sport
byly na k.i. Nova Ves u Prahy.

Rozhodnutim OR-339/2016-209 Katastralniho Gfadu pro Stfedodesky kraj ze dne 17.10. 2016
se schvaluje zména pribéhu &asti katastralni hranice mezi obcemi Nova Ves a Cakovicky.
Parcely ziskavaji nové &islovani, které je zapracovano v grafické dokumentaci UP.

2. Na ziskaném Gizemi je navrzeno rozsiteni stavajicich sportovnich ploch zdpadnim smérem
v rozsahu cca 900 m?, je dodrzena plocha pro zeleti v §ifce min. 15 m podél Zloninského
potoka

3. Bylo navrZeno nové fedeni obytné lokality €. 9 podle dokumentace pro zemni rozhodnuti.
Na p.¢&. 173/1,2, kde byly realizovany inZenyrské sité a komunikace je navrZena zména funkce
obytné plochy zBS na BM. Obec poZaduje tuto zménu funkce uzemi z plochy bydleni
smisené (BS) na bydleni ptiméstské (BM) a stanoveni ploiného regulativu pro zamyslené
parcely pro dvojdomky na p.& 173/1,2. Na ostatnich pozemcich byl zamér vybudovat Domov
pro seniory. Z diivodu sloZitych majetkovych vztaht ( cca 10 vlastnikll) se neuskuteénil. Za
poslednich 6 let vlastnici neprojevili zdjem o vystavbu, proto bylo nejdfive navrzeno
zmengeni lokality 9. Pfi vefejném projednani vlastnici vznesli nimitku a pozadovali zachovat



obytné plochy BS dle schvaleného UP. Obec rozhodla ndmitce vyhovét, lokalita ¢.9 neni
zmensena.

V lokalité ¢.9 je nutno respektovat limity:

- ochranné pasmo lesa 50 m — oploceni obytné zastavby bude feSit navazujici tzemné
planovaci dokumentace — Gzemni rozhodnuti. Podél lesa je naproti dvojdomktim plocha
vefejné zelené v §ifce 17m s parkovacimi misty pro osobni automobily.

- ochranné pasmo komunikace IIL. tfidy 15 m — oploceni obytné zastavby je 7 m od hrany
komunikace. Obytnid zastavba bude feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienicke
standarty. Pokud budou nutnd protihlukov4 opatfeni, budou realizovany na ndklady
stavebnikti obytnych objektil.

- ochranné pasmo VTL plynovodia nad 40 bard - 4 m, bezpe€nostni pasmo 200 — obytna
zastavba (BM) bude do vzdalenosti 150 m od krajniho plynovodu, zelefi soukroma (ZS -
zahrady) bude do vzdalenosti 100 m od krajniho plynovodu, zbyvajici plocha bude vyuZzita
jako smiena nezastavéna (SN). Veskera dalsi dokumentace bude projednéna se spravcem sité
jednotlivé. Pro feSené Gizemi bylo vydéno vyjadieni NET4GAS zn. 2463/13/OVP/Z dne
17.4.2013, které povoluje vystavbu RD do vzdalenosti 150 m od krajniho plynovodu.

- kapacita COV — plocha BM9 je napojena na stavajici COV s kapacitou 1200 EO, kterd je
timto naplnéna. Cast BS9 bude nutno fesit v daliim stupni UPD na Grovni uzemniho
rozhodnuti (intenzifikace COV nebo vlastni nova COV)

4. Pro zlepSeni pruchodnosti izemi byla na podnét obce navrZzena nova péSi cesta mezi
lokalitou 2a a obci MéSice.

3.2. Plochy stabilizované

e Bydleni: obytnd zastavba je zafazena jako bydleni smiené (BS1 a BS4) a bydleni
ptiméstské (BM2, BM2a, BM3, BM5a)

e ObcCanska vybavenost — do ploch obéanského vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV) je
zafazena plocha Obecniho Gfadu a malé plocha vybavenosti v lokalité ¢.3

e Obcanskd vybavenost — sportovni zafizeni — do ploch pro sportovni zafizeni (OS) je
zatazeno fotbalové hiisté, navazujici mala plocha, multifunk&ni hii§té a pfisluiné zazemi u
rybnika.

e Vyroba smiSenid — do ploch vyroba smiSena (VS) je zafazen areal byval¢ho Knizniho
velkoobchodu a Libagro a komplex opravarenskych dilen a skladt v obci.

e Vyroba zemé&délskd — do ploch vyroba zemédélska (VZ) je zafazeno hospodafstvi
soukromého zemédé€lce na okraji obce.

e Dopravni infrastruktura — do ploch Dopravni infrastruktura — silnice (DS) jsou zafazeny
silnice III. tfidy

o Technickd infrastruktura — do ploch Technické infrastruktury(TI) jsou zafazeny
trafostanice a COV

e Zelei na vefejnych prostranstvich (ZV) zahrnuje plochu névsi u kaplicky a ostatni plochy
podél komunikaci

e SmiSené, nezastavéné plochy (SN) zahrnuji plochy pro lokalni biokoridor, biehove porosty
vodnich tokl a ostatni druhy nelesni zelené

e Vodni a vodohospodaiské plochy (VV) zahrnuji vodni plochy

o Plochy lesni (LE) zahrnuji lesik na vychodni stran& obce

o Plochy zemédélské (ZE) zahrnuji plochy zemédélského ptidniho fondu mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi.
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3.3. Plochy zastavitelné

Zastavitelné plochy pro bydleni dle schvaleného UP jsou plochy BS5 (beze zmén), BM6
(Castedné jiz zastavénd), BM9 + BS9

Zménou ¢&. 1 je navrzena zastavitelna plocha pro sport — OS2

3.4. Vyhodnoceni aktualni kapacity tizemi
Podet obyvatel ke dni 1.5. 2016 je 1080, cilovy stav 1200 obyvatel

Zastavéné plochy dle aktudlniho stavu k 1.5.2016
Proluky v zastavénych plochach

Plocha pocet proluk narust poctu obyvatel zastavénost %
BM2 0 0 100
BM3 5 13 91
BS4 9 23 70
BM5a 0 0 100
BM2a 6 15 92
Celkem 20 51 90,6 % pram.
Zastavitelné plochy (odhad poctu obyvatel)
¢islo nazev/ kod vyméra pozadovany podcet obyvatel
lok. (ha) podet
RD
5 U silnice /BS5 1,7 10 )* 25
6 Na foit¢/BM6 1,4 17 43
9 V dlouhém/BM9 1:1 23 58
9 V Dlouhém/BS9 2,0 20 50
Celkem 6,2 70 176

Celkem nariist poctu obyvatel o cca 227

Celkem obyvatel v cilovém stavu 1 080 + 227 = 1307

Z toho vyplyva nutnost fesit lokalitu &.9 z diivodu kapacity COV.

)* Vlastnik pozemki v lokalité BS5 uvaZzuje o vystavbé 2 RD tj, 6 obyvatel

3.5. Plochy prestavby

Piestavbova plocha pro vyrobu smiSenou — P7.

Cely areal byl vsouladu se schvalenym tizemnim planem obnoven, jsou zde rizné malé

provozy a sluzby. Plocha je oznacena VS 7.

3.6. Uzemni rezervy
Uzemni rezervy nejsou navrhovany
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4. Verejna infrastruktura

4.1. Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury a sportovnick
zarizeni

V lokalité 2 byly realizovany stavby obanského vybaveni — matefska $kola pro 30 déti ¢
obchod. V obci funguje TJ Sokol, fitness centrum, knihovna, kosmetické sluzby, kadetnictvi
masaze, razni femeslnici, advokat, architekt a dalsi.

ObcCanské vybaveni na urovni sportovnich zafizenich je dostaCujici — zahrnuje plochy
v sousedstvi rybnika — fotbalové htisté, viceucelové hfi§té, hii§t€¢ pro malé déti a zazem
(3atny, socidlni zatizeni, obéerstveni), dile naproti hospodé je venkovni bowlingova driha.

4.2. Dopravni infrastruktura

4,2.1. Silni¢ni komunikace

o Sirsi dopravni vztahy

Regené tzemi se nachazi v severni ¢asti okresu Praha — vychod. Spadové se kloni k oblast
Brandysa nad Labem a Neratovic. Uzemi je velmi dobte dostupné z Prahy po dalnici D8 :
komunikaci 1/9, kterd odboCuje z dalnice u obce Zdiby a je hlavni komunikaci vedouci n:
Mgélnik a na Dubou. Casové dostupnost z Prahy je asi 15 minut, vzdalenost Nova Ves
Meélnik lze urazit téz za 15 minut.

Dle VUC PMR je komunikace I/9 v nivrhovém obdobi vedena v kategorii S 22,5/100 i
sméru od Zdib az po navrhované nové napojeni silnice 11/101 ze sméru od Ugzice. Silnice j
v maximalni mife vedena po stdvajici trase sobchvaty Libeznice a Byskovic, snovyn
mostem ,Na Stépan&*“ a navazujici ptelozkou mimo zastavbu Kelskych Vinic.

V feSeném Uzemi nejsou planovany zadné regionalni ani jiné komunikace €i Zelezniéni trasy
Silnice I1/101 v soucasné dobé plni funkci tangenty vuéi jadru regionu, spojuje vyznamn:
sidla a plni funkci ptivadéfe k radidlnim trasdm. Silnice 11/244 prochézi jizné od feSenéh
uzemi, plni funkci okruZzni komunikace.

e Mistni komunikaéni sit’

Na komunikaci I/9 je feSené¢ Uzemi napojeno siti silnic tfeti tfidy pfes obec Zlonin nebx
Cakovicky. Dobry ptistup do obce je téZ z komunikace 11/ 224, spojujici M&Sice, Mratin :
Kostelec nad Labem, kde odbocuje silnice 1I/101 na Brandys nad Labem.

Zastavénym uzemim obce Nova Ves prochdzi ve sméru sever — jih komunikace 11/2443
spojujici obce Mésice, Nova Ves, Cakovigky a Kojetice. Déle z obce vede vychodnin
smérem komunikace I11/2447 do obce Jifice a jiznim smérem komunikace 111/2446 do obc
Mratin.

Viechny komunikace spliiuji parametry silnic tfeti tfidy, jako nedostatek se vSak jevi tésn
navaznost plivodni obytné zastavby na silnici 111/2443.

Mistni obsluZzné komunikace v intravildnu obce jsou zpevnéné s povrchem Zivicnym neb
z betonovych panell, na hranici zéstavby pfechazeji v ¢astecné zpevnéné az nezpevnéné cest
vedouci do poli.

e  Silni¢ni mosty a mostky
Na silnici 111/2446 a 111/2447 se vyskytuji mostky (propustky) na potoce Mé&Sicky
Vysusil. V na okraji obce vede komunikace po koruné hraze rybnika.
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e  Navrh novych komunikaci v sidle
Nove plochy pro obytnou zéstavbu navazuji na zastavéné tizemi a nové komunikace navazuji
na stavajici komunikaéni sit’. Trasy novych komunikaci uvnitf Jednotlivych obytnych lokalit
budou feseny v rdmci tizemnich ¥izeni.
Jakakoliv stavebni &innost dotykajici se komunikaci statni silni¢ni sité bude projednana se
silniénim spravnim Gfadem pti dodr¥eni zdkona o pozemnich komunikacich a zdkona &.
361/2000 Sb. a se spraveem téchto komunikaci.

Nastane-li u nové zastavby potteba provadst opatieni k odstranéni negativnich vlivii
ze stavajiciho silniéniho provozu na pozemnich komunikacich nebo jinych provozi, budou je
provadét vilastnici nemovitosti svym nakladem.

4.2.2. Doprava v klidu

e Stav:

Parkovani v obytné zastavbé se odehrdva prevaZné na soukromych parcelich
rodinnych domti, ¢astedné v ulicich. Mensi parkovaci plocha je pfed Obecnim titadem a pred
restauraci.

e Navrh:

Vnovych obytnych lokalitich budou zajisténa parkovaci mista na parcelach a v
garazich rodinnych domi. Podet mist bude dle velikosti domu a poctu bytovych jednotek
(max. 3 BJ v jednom RD), v#dy alespoii 1 misto na bytovou jednotku.

Nové parkovaci plochy budou sou&ésti ploch pro ob&anskou vybavenost a ploch pro
smiSenou vyrobu.

Dopravni zdvady
Vainé dopravni zdvady se nevyskytuji.

4.2.3. Hromadna doprava

Autobusova doprava

ReSené Gzemi je obsluhovano od zaH 1999 autobusovymi linkami PraZské integrované
dopravy.

Linka & 351 vede ze stanice Vysolanskd (Praha) ptes Hovoréovice do Nové Vsi, do
Cakovitek a déle do Neratovic a Libise.

Autobusova zastavka je v centru obce u Obecniho t¥adu. P& dostupnost odpovida izochrong
5 minut (300 m) a 8 minut (500 m). V lokalité &.2a je navr¥ena nova autobusova zastavka,

4.2.4. Turistické a pé&i trasy, polni cesty, cyklotrasy

V feSeném Uzemi se turistické p&si trasy a cyklotrasy nevyskytuji. Nejbliz8i cyklotrasa vede
pfes MéSice a Mratin do Kostelce n. Labem. V obci jsou nové chodniky, na navsi je
jednostranny chodnik, v ostatnich smérech jsou vzhledem k malému provozu pro pohyb
pesich pouZivany také mistni komunikace. Obec Cakovigky a Nové Ves usiluji o vybudovani
chodniku, ktery by spojil ob& obce, akce vsak nardZi na majetkopravni vztahy. V novych
obytnych lokalitich jsou navrZeny chodniky pro p&si.

Priichodnost krajiny — k zaji§téni prichodnosti krajiny je navrzena obnova historické polni
cesty ve sméru od lokality &. 6 k M&Sictim. Cesta je zamy$lena jako soudast ZPF, vyuziti se
pedpokladé pro pési a piileZitostn& pro zem&d&lskou techniku. V lokalité &. 5a je nutno
zajistit pritjezd zem&d&lské techniky podél potoka na plochy orné piidy jizn& od lokality &.5a.
Je navrzena nova p&si cesta mezi lokalitou & 2a a Mé&Sicemi.
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4.2.5. Ostatni druhy dopravy

V fefeném Gizemi se nenachdzi Z4dn4 Zelezniéni trat’ ani vlecka. Zapadné od feSeného tzemi
vede Zeleznidni trat’ Turnov — Neratovice - Praha se zastivkou v obci Zlonin, soub&zné
s komunikaci II/101 vede Zelezniéni trat’ Neratovice — Brandys n. Labem. Tyto trat€ nemaji
pro fe$ené uzemi vétsi vyznam.

Letecka a vodni doprava se v feSeném uzemi neuplatiiuji, dopravni zafizeni - Eerpaci stanice
apod. se nevyskytuji. V obci je aredl autodopravy a opravarenstvi.

e Ochrann4 pisma
V fefeném tzemi se vyskytuji ochranna pasma silnic III. t¥idy tj. 15 m od osy krajniho
pruhu na obé strany.

4.3. Technicka infrastruktura
4.3.1. Vodni toky a nadrze

Vodni toky

Podil vodnich ploch na feSeném uzemi je velmi maly. Hydrologicky nalezi feSené iizemi do
povodi Labe. Uzemim protéka Zloninsky potok, do kterého se vléva MéSicky potok.

Pies jizni ¢ast izemi protéké potok Vysusil (v podstaté meliora¢ni strouha).

Zloninsky potok ¢. HP -1-05-04-033

Rozloha povodi 15,728 km®

Zloninsky potok prochizi po severnim okraji feSeného tzemi, usti do rybnika na kraji obce
Nova Ves, pokraduje po hranici soucasné zastavéného uzemi obce, v Jificich usti do jednoho
z Labskych ramen. Spravcem je Zemd&d¢lska vodohospodatské sprava, Mélnik.

Do Zloninského potoka se mimo fe§ené Gzemi vléva M&icky potok. Koryta obou potoki jsou
z velké &4sti upravena jako hlavni melioradni zafizeni. Na plochach orné piidy v okoli potoka
jsou z velké &asti provedeny meliorace.

Potok Vysu$il nema pro fe$ené tzemi velky vyznam.

Zatopova tizemi nebyla stanovena.

Nadrze
Na severnim okraji obce Novd Ves (mimo feSené¢ Uzemi) se nachdzi rybnik v majetku
soukromé osoby a obce Nova Ves.

4.3.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec mi novy vodovod s bodem napojeni u aredlu Knizniho velkoobchodu, nové
plochy budou napojeny na vefejny vodovodni fad. Zasobovaci fad vede z Kostelce nad
Labem, kde je dostateéné kapacitni zdroj.

Potieba pitné vody — 170 1 na 1EO véetné vybavenosti:

Pocet obyvatel — cilovy stav — 1200

Qqen= 1200 x 170 Us/den = 204 m’/den = 8,5 m’/hod = 2,4 Us
Qmaxden = 204 m*/den x 1,5 = 306 m’/den = 12,75 m’/hod = 3,5 Us

Dest’ova voda:

Pii vystavbé jednotlivych rodinnych domki bude v jiz v rdmci stavebniho fizeni zajiSténo
zasakovani de§tovych vod na vlastnim pozemku.
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Zajisténi vody pro pozarni Géely:

Zasoba vody pro pozirni u€ely je v soucasnosti &astetnd zajidténa ve stdvajici pozarni nadri
v obci (rybnik na k.i. Cakovitky). Vodni nédrZ bude nadéle slouzit jako akumulace poZarni
vody. Na novych vodovodnich fadech, které budou provadény v obci, budou vysazeny
venkovni hydranty, které budou zajiStovat poZarni zabezpeleni v usecich sitd, kde bude
dosahovén pretlak 0,2Mpa.

4.3.3. Kanalizace a ¢i$téni odpadnich vod

V obci byla vybudovéna stokova sit’ splaskova pro celé sou¢asné zastavéné Gzemi.

V obci byla vybudovéna nova COV pro 1200 EO — stavebnim tfadem v Libeznici bylo
vydéno tizemni rozhodnuti &.j. 01811/06/SU/2. Uvedena do provozu v roce 2015.

Kapacita Cistirny pokryva ¢astecné i pozadavky vyplyvajici z nové zastavby. Nova zastavba
BM9 je jiz napojena na stavajici fady gravitadni splaskové kanalizace. Cast BS9 nutno feit
individualng dle konkrétnich poZzadavk® investori.

Cistirna odpadnich vod
Méstsky ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi povoluje:

a) nakladani s vodami podle §8, odst. 1, pism. c) vodniho zdkona: vypousténi odpadnlch
vod z obecni COV do Zloninského potoka, ¢. hydrologlckeho potfadi 1-05-04-033,
km 3,8, v mnozstvi: primér 2,1 I/s, max. 6,5 I/s, 5,5 tis. m’/ mésic, 65,5 tis. m>/rok

b) provedeni stavby vodniho dila podle §15 odst. 1) vodniho zdkona: &istirna odpadnich
vod, pfelozka vodovodu a kanalizace na pozemcich p.&. 4/1 a 3

Jedna se o mechanicko — biologickou COV pro 1200 EO. Odpadni vody jsou na COV
pfivadény z Cerpaci stanice, kterd je osazena 2 ks &erpadel s Fezacim zatizenim, vstupmm
potrubim DN 100, kde je osazen indukéni prittokomér DN 65. Biologicky stupeit COV je
navrzen jako dvoulinkovy. Kazda linka je sloZena ze 3 selektorovych nadrZi, denitrifikadni
nadrZze, aktivaéni nddrZe s provzdusiiovacim systémem a dosazovaci nadrze. Ptebyteény kal je
uskladnén v kalovych nadrzich aerobné stabilizovan a odvaZen na skladku.

ZneCistént:

ukazatel »p* mg/l ,»m* mg/l t/r
BSK; 15 40 0,8
CHSKcr 70 100 3
NL 15 30 0,8

4.3.4. Zasobovani teplem

V obci ptevaZuje vytapéni tuhymi palivy (koks, hn&dé uhli). Plyn v obci neni a nebude
zaveden. Pro novou zéastavbu je navrzeno vytapéni s vyuZitim elektrické energie, nevyluduje
se solarni ani jina alternativni energie.

4.3.5. Zasobovani plynem

Nad¥azené sité a jejich ochranna pasma

Mimo z&jmové izemi prochazeji na vychodni strang katastru obce Nové Ves tyto nadfazené
sité:

Dalkové plynovody VTL nad 40 barti mimo fefené izemi:

plynovod DN 900 — dvakrat

plynovod DN 1000 a dalkové ovladaci kabely p¥islusnych plynovodii v soub&hu.

Stanice katodické ochrany Nové Ves je mimo fe§ené izemi — u silnice na Cakovicky.

15



Anodové uzemnéni v hloubce 2 m a v délce 200 m podél Zloninského potoka a piislusne
kabelové rozvody se nachazi na k.u. Cakovitky, na fefené Uizemi zasahuje ochranné pasmo
anodového uzemnéni — 100 m na kadou stranu, vtomto pasmu poZzaduje spravce sité
neumistovat podzemni zafizeni z vodivého materialu.

Z4konem & 458 /2000 Sb. je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo mna4ma
bezpetnostni pasmo u DN 500 na 150 m a u DN 900 a vyse na 200 m kolmé vzdalenosti od
plynovodu na obg strany — toto pdsmo zasahuje Castetné na feSené Gizemi.

Obytna zastavba na ploge BM9 je fedena na stejnych principech jako ve schvaleném tzemnim
planu.

VTL plynovod DN 500 PN 25 — ochranné pasmo 4 m, bezpecnostni pasmo 40 m

Odbér plynu pro obyvatelstvo:
V obci neni STL plyn zaveden a o zasobovani obce plynem se neuvazuje.

4.3.6. Zasobovini elektrickou energii

Nadiazené sité:
Mimo zijmovou oblast vede na vychodni stran& katastru obce Nova Ves venkovni vedeni
VVN 110 kV.

Sité VN 22 kV:

Obec je zasobovana z venkovniho vedeni VN 22 kV, které prochazi pres vychodni vyb&zek
soutasné zastavéného tizemi (KOLDREV). Sit& 22 kV jsou v dobrém provoznim stavu pro
soudasny pfenos elektrické energie.

Podklady - trasy venkovnich vedeni byly zakresleny dle podkladii STE, rozvodny zévod
Sever, Mlad4 Boleslav a dle zji§téni a zamé&feni geometrem v terénu.

Distribuci pro obytné tizemi zajiSt'uji stavajici trafostanice:

Trafostanice &.1 Obec - 560 618 — piivodni ptihradova TS 400 kVA byla zruSena a nahrazena
novou kabelovou TSI, kterd je propojena zemnim kabelovym vedenim 22 kV snovou
kabelovou TS6. Odbotka venkovniho vedeni VN 22 kV do TS 1 byla snesena.

Trafostanice &2 RD - 561 602 — ptihradova 400 kVA — nahrazena kabelovou TS2 a
propojena pfes obec zemnim kabelovym vedenim 22 kV s TS1.

Trafostanice &3 JZD - 560 813 — pithradova - zasobuje areal LIBAGRO

Trafostanice &4 KN - 560 727 — dvousloupova - zasobuje KniZni velkoobchod, nefunkéni
Trafostanice &.5 a 9 — kabelové - zasobuji lokalitu &. 2, jsou propojeny zemnim kabelovym
vedenim 22 kV s TS1

Trafostanice & 6 - kabelovad — zésobuje lokalitu &. 3, je propojena zemnim kabelovym
vedenim 22 kV s trafostanici &. 1 a stdvajicim venkovnim vedenim 22 kV.

Kabelové trafostanice jiZ realizované:
Trafostanice &. 7 a &. 8 — pro lokalitu €. 5 a 5a
Trafostanice &. 10 — pro lokalitu €. 2a
Trafostanice &. 12 — pro lokalitu €. 9

Nova trafostanice:
Trafostanice &. 11 — je navrzena pro lokalitu €. 6
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V3echny trafostanice jsou propojeny zemnim kabelovym vedenim VN 22 kV.

Sité NN - 0,4 kV

Rozvody NN jsou v obci provedeny jak vrchnim vedenim, tak zavésnym kabelem a kabelem
v zemi podle druhu a stafi zastavby.

Vetejné osvétleni je v obei provedeno pro celé zastavéné tizemi v trase hlavnich komunikaci
prostfednictvim svitidel s vybojkami. Ovladani je feSeno centralnim zptisobem.

Ochranni pasma:

Venkovni vedeni VN 22 kV — 10 (7) m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Kabelova vedeni VN a NN — 1 m po obou stranich krajniho kabelu, v zdstavb& moZno vyuZit
snizeného ochranného pasma dle CSN

Elektrické stanice kabelové — 2 m kolmo na obezdé&nou hranici objektu stanice.

4.3.7. Spoje

Diélkové kabely — vieSeném uzemi se nevyskytuji telekomunikaéni dalkové kabely.
V feseném Gzemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zafizeni ACR.

Telekomunikace

V dané oblasti byla provedena plosna kabelizace a kapacita ptivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostadujici. ReSené Gizemi je napojeno na okolni tzemi
mistnimi kabely podél komunikaci III. tfidy ve sméru na Kojetice. Hlavni telefonni istfedna
je v Neratovicich.

Podklady — Cesky Telecom a.s.,divize siti NSG, mistni provozni oblast Mlada Boleslav,
pracovisté: Fibichova 3388, Mélnik

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha

4.3.8. Nakladéni s odpady

Obec m4 zpracovanou vlastni obecné zdvaznou vyhlasku ¢.1/2000 o naklidani s komunalnim
odpadem a stavebni suti, schvalenou obecnim zastupitelstvem dne 11. 9. 2000.

Odvoz domovniho smé&sného odpadu je zaji§tén firmou A.S.A. Nadile bude smluvni svoz
zachovén ve viech Castech obce a rozsifen pro nové zastavéné plochy.

Odvoz nebezpetného odpadu obec zajistuje 2x ron&. Plochy a prostory pro wdrZzbu
komunikaci a zelené obce, sb&rmé misto nebezpeénych odpadi mohou byt umistény
v prestavbové lokalité &. 7 — v aredlu KniZzniho velkoobchodu.

Pro tfidény odpad (sklo a plasty) je uréeno stanoviitd u Obecniho tfadu. V. UP se navrhuje
zfidit postupné dalsi stanovisté pro t¥idény odpad v novych lokalitach.

V feSeném Gzemi se stile objevuji mista odloZeni nepotiebnych véci, zejména na okraji
lesika, ktera obec likviduje priibéZné.

4.4. Verejna prostranstvi, vefejna zeleri

Vefejné prostranstvi se rozklada kolem Obecniho ifadu, pfed hospodou a zastavkou autobusu,
zahrnuje vSechny mistni komunikace, plochu u rybnika a doprovodnou zeleii.
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5. Koncepce uspoiadani krajiny
5.1. Zakladni udaje

Geologie

Uzemi se nachazi v geomorfologickém okrsku Kojeticka pahorkatina, podcelek
Ceskobrodskd tabule, celek Stiedolabskd tabule. Kojetickd pahorkatina se nachazi
v severozapadni &4sti Ceskobrodské tabule, je plocha, sloZena z proterozoickych fylitickych
b¥idlic a drob s bulizniky a spility, z cenomanskych piskoved, spodnoturonskych slinove,
vrstev ordovickych bridlic a kiemencii. Strukturné denudacni reliéf spilitovych a
buliznikovych sukd a strukturnich hibetli barrandiensk¢ho sméru na exhumovaném
predkiidovém povrchu s destrukénimi a akumulaénimi formami piibojové ¢innosti kiidového
mote, s tvary zvétravani a odnosu hornin. Na kiidovych horninach vznikl uklonény denudacni
povrch. Nejvyssi bod je Cenkov — 285 m nad mofem. Nadmoiska vyska v izemi je cca 180 —
200 m nad mofem.

V fedeném tzemi se nevyskytuje zadné loZisko ani prognézni zdroj, dobyvaci prostor
ani chrangné loZiskové tizemi. Nevyskytuji se zde sesuvy ani poddolovand uzemi tj. Gizemi
s neptiznivymi inZenyrsko geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zak. ¢. 62/1988
v platném znéni.

Hydrologie

Uzemi nalezi do povodi Labe. Je odvodiiovano jeho drobnymi, levobieznimi pfitoky:
Zloninskym potokem, do kterého se viéva M&Sicky potok. V obcich jsou drobné névesni
rybnitky, nejvétsi je na okraji obce Nova Ves, nalezi viak do spravniho Gzemi obce
Cakovicky. Jizni &asti uzemi prochdzi v kratkém useku po hranici feSeného Gzemi potok
Vysusil.

Pedologie

Uzemi nalezi do oblasti struktury ptidniho pokryvu slinu a slinitych jila s dominantnim
zastoupenim smonic, &ernozemi a &ernic pelickych a vertickych, regionalni jednotky
Mgélnické kotliny a Ceskobrodské tabule.

Slozeni ptdni mezokombinace: Eernozem pelickd, &ernice, &ernozem modaln,
pararendzina modalni, hn&d4 piida modalni, smonica.

Substraty: sliny, sprase (doplitkova forma) z opuk, terasovych §térkl, zahlinénych
piskd, bridlic, drob a bazickych efuziv.

Hlavni ptidni jednotky v feSeném tizemi (region 2):

06 — Sernozemé na slinitych a jilovitych substratech

25 — hnédé pudy, hnédé piidy kyselé a slabé oglejené na opukach a tvrdych slinoveich

30 — hn&dé pidy, hn&dé piidy kyselé a slab€ oglejené na permokarbonskych horninacl
a piskovcich

Aktudlni stav krajiny

Uzemi nalezi do staré sidelni oblasti intenzivné zem&dé&lsky obd&lavané a odlesnéns
od 3. tisicileti pf.n.1. Tisiciletd zem&d&lska kultura ovlivnila reliéf krajiny (zarovnani orbou
t&rbou kamene, pisku), piidu, vodni rezim a vegetaini kryt. Poziistatky pfirozenéh
vegeta&niho krytu se dochovaly v tizkych nivach potokd a na skalnatych vychozech.
Stromy v obci:

Za zminku stoji vzrostld lipa (Tilia cordata) u Obecniho ufadu, stromofadi pode
hlavni komunikace a u zvonidky (pievazné lipy), déle listnaty solitér v polich na jihu uzemi.
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Klimatické poméry

Uzemi nalezi do klimatické oblasti teplé, okrsek A2 — teply, suchy, s mirnou zimou,
s krat§im svitem slunce.

Primérné ro¢ni teplota vzduchu - 8,5 °C

Primérna teplota vzduchu ve vegetaénim obdobi - 14,7 °C

Primérny roéni thrn srazek — 520 mm

Primérny thrn srazek ve vegetaénim obdobi — 340 mm

Relativni vlhkost vzduchu v éervenci — 68 %

Relativni vlhkost vzduchu v prosinci — 83 %

Ptevazujici smér vétrl je ze zapadni, severozapadni az severni

Fytogeografie

Uzemi nalezi do fytogeografické oblasti termofytikum, obvod Ceské termofytikum,
okres Prazska plosina, podokres Jenstejnska tabule a okres Sttedni Polabi, podokres Vietatské
Polabi. Podle geobotanické mapy ptivodnimi spoletenstvy v tizemi byly dubohabrové haje
(Carpinion betuli), ostriivkovité subxerofilni doubravy (Potentillo — Quercetum), podél toki
se vyskytuji luhy a ol§iny (Alno — Padion)

Vymezeni skupin typi geobiocénii

Podkladem pro vymezeni skupin typti geobiocéni (STG) jsou mapy BPEJ a
typologické mapy Lesprojektu. Byl bran zfetel na lesni typy, klimatické charakteristiky,
terénni poméry a nadmotskou vysku. Uzemi se nachazi ve druhém vegetadnim stupni, mistn&
lze uvazovat i o prvnim vegetaénim stupni. Nejrozsifengjsi STG jsou 2BD3, 2BD3-4, 2AB3,
2BCA4.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, aviak pfirodé blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovihu.
RozliSuje se lokalni (mistni), regionalni a nadregiondlni SES.

V fe§eném tzemi se nevyskytuji nadregionalni ani regionalni prvky USES.

Uzemi se nachazi v biochote 1/3/3 — teplych rovin akumulaéniho razu vy$§ich teras.

5.2.1. Kostra ekologické stability:

Prevazna Cast Gizemi je zornéna v I. stupni ckologické stability. Meze podél cest a
zahrady v obci jsou ve II. stupni, III. stupeil se vyskytuje v nivé Zloninského potoka, IV.
stupeti v malych lesicich. Prvky III. a IV. stupn& jsou vyuZity pro USES.

Koeficient ekologické stability (KES) pro k.. Nova Ves je 0, 1115 — toto je velmi
nizkd hodnota, v fe§eném Gzemi je velmi malo ploch s vy$§im stupném ekologické stability.

KES 0,300 — nadprimérné vyuzivand krajina s naruSenim pf#irodnich struktur,
ekologicka funkce trvale nahrazena lidskymi zdsahy.

3.2.2. Lokalni systém ekologické stability
prostorové parametry:

Lokalni biokoridor — v lesnich spolecenstvech je maximéalni délka 2000 m, moZné
pieruSeni je 15 m. V kombinovanych spolecenstvech je maximalni délka 1500 m, piipustné
pferuSeni zastavénou plochou je 50 m, ornou pidou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m.
Minimalni §ifka je 15 m.
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Lokélni biocentrum — minimélni velikost biocentra na lesnim spolecenstvu je 3 ha za
ptedpokladu kruhového tvaru. Minimélni velikost pravého lesniho prostiedi je 1 ha,
kombinovana spoleenstva 3 ha, mok¥ady 1 ha.

Lokalni systém ekologicke stability v FeSeném Gzemi je tvoten jedingm lokalnim
biokoridorem &. 6 v severni &asti \izemi, ktery propojuje funké&ni , vymezena lokalni biocentra
& 4ads.

Lokalni biocentrum &.4 se nachazi na sousednim k.G. obce Zlonin, jedna se o porost
lesniho charakteru ve IV. a IIL. stupni ekologické stability, z&asti je zde ptirozena skladba —
vrba. topol, javor.

Lokalni biocentrum &.5 zahrnuje mimolesni vysokou zeleii a lesni porosty na k.0. obce
Nové Ves a Jifice, vyskytuje se zde topol, ol3e, bfiza, dub, mod¥in, borovice.

Lokalni biokoridor &. 6 je veden v hydrické fadé normalni az zamok¥ené, vyuziva nivu
Zloninského potoka. V feSeném fizemi je veden jako navrzeny, nefunkéni.

Charakteristika LBK 6: Mezi LBC ¢.4 a obei Nova Ves ma potok podobu strouhy
s malo vyvinutymi bfehovymi porosty olSe, vrby. Prochazi rybnikem v Nové Vsi, dale tvofi
hranici soudasnd zastavéného Gizemi obce, kde za aredlem autodopravy se vyviji porost
listnatych stromi, dale potok lemuji porosty rakosi a malé plochy luéni zelené.

Zpracovatel — Ing. Jan Stefli¢ek, atelier Zahrada, Laudova 1019, Praha 6, v roce 1994

Navrh opatieni: vysadba stfedni a vysoké zeleng (listnaté stromy doméaciho pivodu)
podél Zloninského potoka. Z obou stran vodniho toku bude dodrzen volny pruh zelen¢
minimalni $itky 6m.

5.2.3. Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek jako ckologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna Cast
krajiny vytvati jeji typicky vzhled nebo pispiva k udrzeni jeji stability.
VKP ze zikona (zdkon 114/1992 o ochrang ptirody a krajiny) jsou lesy, radelini$té, vodni
toky, rybniky, jezera, dolni nivy. Déle jsou jimi jiné tasti krajiny, které zaregistruje podle
paragrafu &. 6 organ ochrany ptirody jako VKP.

V fefeném tizemi se vyskytuji VKP ze zékona: lesy, vodni toky a Gidolni nivy.
S feienym tizemim souvisi majetkopravné pouze VKP 27 Zloninsky potok

5.3. Plochy stabilizované v krajiné

Vodni a vodohospodaiské plochy (VV)
Zahrnuji stavajici vodni plochy a toky v krajiné

Zeméd&lské plochy (ZE)
Zahrnuji zem&d&lsky pidni fond, pfevazng ornou piidu, mimo zastavéné izemi a zastavitelné
plochy a mimo ploch smisenych, nezastavénych (SN)

Lesni plochy (LE)
Zahrnuji plochy pozemki uréenych k plnéni funkee lesa a pozemek s vysokou vzrostlou
zelenti, vedeny jako plocha ostatni, ale s funkei lesa. Zahrnuji biocentrum.

SmiSené, nezastavéné plochy (SN)

Zahrnuji plochy zelend stromového a kefového charakteru, které nejsou zahrnuty do ploch
lesnich, jedna se o doprovodnou zelen vodnich toki, porosty rakosu, porosty podél
komunikaci. Uréeny také pro realizaci prvki USES.
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Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Zahrnuje stavajici silnice I1II. tfidy mimo zastavéné uzemi.

6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti se odliuji tim, zda mohou nebo nemohou byt umistény
v nezastavéném izemi, s ohledem na navrzené podminky pro vyuZiti a s ohledem na znéni

§18, odst.5 Stavebniho zdkona.

a) Plochy, které nemohou byt v nezastavéném fizemi

¢ bydleni smiSené BS

¢ bydleni pfimé&stské BM

e obc¢anské vybaveni OV - vefejné infrastruktura

e obcanské vybaveni OS — sportovni plochy a zafizeni
e vyroba smiSena VS

e vyroba zeméd&lska VZ

zelen na vefejnych prostranstvich ZV

b) Plochy, které mohou byt v nezastavéném tizemi

zeleti soukroma (zahrady) ZS

plochy smiSené, nezastavéné SN
plochy vodni a vodohospodaiské VV
plochy lesni LE
plochy zemédélske ZE
dopravni infrastruktura DS
technicka infrastruktura il

V ramci ploch ze skupiny b) mohou byt umistovany jen druhy staveb podle §18, odst.5,
Stavebniho zakona, ostatni stavby , uvedené v Podminkach pouze v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach.

7. Veiejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni

Obec Nova Ves uplatiiuje tyto zamery:

a) Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni ve prospéch obce Nova Ves (statu) dle § 170
zak. ¢. 183/2006 Sb.

Trafostanice TS11 a kabelové propojeni, kterd bude vyhledové zasobovat plochu BM6
b) Vefejné prosp&ina opatfeni pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch

obce Nova Ves dle §101 zak. ¢. 183/2006 Sb. obec uplatiiuje na plochu OS2 — ob¢anska
vybavenost pro sport a rekreaci a pési cestu z lokality 2a do MéSic.

8. Plochy, ve kterych je podminkou provéfeni zmén tizemni studii

Na zékladé rozhodnuti obce neni uplatiiovan poZadavek na Gzemni studie.
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D) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem k tomu, Ze pii projednini zmény C.1 nebyl uplatnén poZzadavek ne zpracovani
vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na Zivotni prostfedi, nebylo zpracovano ani Vyhodnoceni
vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi.

E) VYHODNOCENI{ DUSLEDKU NA ZPF A PUPFL
1. Metodika vyhodnoceni zdbori ZPF

Vyhodnoceni diisledkil UP na zem&délsky ptdni fond (ZPF) vychazi z vyhlasky &. 13
Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. 12. 1993 (k zékonu &. 334/1992 Sb., a dle zmén
‘provedenych zakonem CNR &. 10/1993 Sb. a zakonem &. 98/1999 Sb.)

V ochrané ZPF se uplatiiuje také Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva
sivotniho prostredi ze dne 12. 6. 1996 k odniméani pidy ze zem&d€lského padniho fondu
podle zakona CNR &. 334/1992 Sb., ktery zatazuje jednotlivé p&timistné BPEJ, vyjadtujici
kvalitativni kategorie ZPF, do péti ttid ochrany ZPF (1 az V).

Soudasti vyhodnoceni zaboru pudniho fondu je vykres B3

Zabory ZPF dle schvalen¢ho tizemniho planu se méni dle aktuelniho stavu:

Lokalita & 5 — 1,7 ha - zatim nedoslo k vystavbé, proto je lokalita €. 5 stéle zafazena do
zastavitelného uzemi.

Lokalita & 6 — je zastavéna &aste¢né, k zéstavbé zbyva cca 1,4 ha

Lokalita ¢.9 —BM 9=1,1ha ,BS9=2ha

Zménou & 1 doglo zaboru ZPF pro sportovni plochu cca 0,09 ha

2. Vyhodnoceni zdbori ZPF

2.1. Vyhodnoceni zdbori ZPF z hlediska BPEJ v ha pro zastavitelné plochy

lokalita|navrzené kod nazev druh region 2 trida celkem
gislo |vyuZiti plochy lokality pozemku BPEJ ochrany |zabor (hg
2 |sport 0S2 |U potoka - zmé&na &.1 orna 25.01. 1} 0,09
5 |bydleni BS5 |U silnice - schvaleny upP orna 25.01 1] 1,1
6 |bydleni BM6 |Na fofté - schvaleny up orna 25.01 1l 1,4
9 bydleni BM9+BS9|V dlouhém - zména .1 orna 30.01 1] 34

Celkem zabor ZPF pro zastavitelné plochy = 6,3 ha pro schvaleny UP a jeho zménu ¢.1

Zabory ZPF podle tiidy ochrany:

Ttida I11 — 6,3 ha

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moZnosti zastavitelnost:

Do IIL t¥idy ochrany jsou slouceny pady s primérnou produkéni schopnosti a sttednim
stupném ochrany, kter¢ je mo¥no vyuZit pro pfipadnou zastavbu.
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Do IV. tfidy ochrany jsou zafazeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
vramci jednotlivych klimatickych regionti , sjen omezenou ochranou, vyuzitelné pro
vystavbu.

Ptipadné naru$eni meliorovanych ploch orné pidy bude provedeno tak, aby byla zajisténa
funkénost zbyvajicich ploch.

2.2. Plochy zelené v lokalité BM9 z hlediska BPEJ

lokalita|navrzené kod nazev druh region 2 tfida celkem
Cislo |vyuziti plochy lokality pozemku BPEJ ochrany |zabor (ha)
BM9 |zelen vefejna| ZV9 |V Dlouhém orna 30.01 i 0,36
zelen soukr. 289 orna 30.01 i 0,6
sm.nezast. SN9 orna 30.01 1l 0,56
celkem 1,52

Plochy v krajiné - zabor ZPF pro pé&3i cestu Nova Ves — MéSice = 0,4 ha
3. PozemKky urcené k plnéni funkce lesa

V feSeném uzemi je velmi malé procento lesnich ploch. Maly lesik, tvofeny pifevazné
listnatymi stromy se rozklada na hranici k.u. Nova Ves a Jitice. Na lesni pozemek v feSeném
uzemi navazuje vzrostld stromova zelei na pozemku vedeném v katastru nemovitosti jako
plocha ostatni (0), ale je nutno s ni zachdzet jako s plochou lesni. Tato zelen je soudasti
lokalniho biocentra. Vyskytuje se pfevazné olie, topol, biiza, dub, modiin a mén¢ borovice.
Okraj tvofi kefe bezinky. Zeleti poskytuje ukryt drobné polni zvéfi.

Lesy jsou chranény ze zakona jako vyznamné krajinné prvky a maji ochranné pasmo 50 m
od okraje. Minimalni vzdéalenost vystavby v lokalité 9 od okraje lesa bude 25m.

K zaborim pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k naru$eni vyuZitelnosti
piirodnich zdroji nedojde.

V Praze 03/2017
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