Dokumentace pro veřejné projednání – opraveno na základě vyjádření Krajského úřadu pro Středočeský kraj

Obec Nová Ves

Č.j.:





             
  V Nové Vsi  dne 

Změna č. 1 Územního plánu Nová ves

Opatření obecné povahy

Zastupitelstvo obce Nová Ves, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4, § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3  stavebního zákona, ve spojení s § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád (dále správní řád), ve znění pozdějších předpisů a § 13, § 16 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů

vydává

Změnu č. 1 Územního plánu Obce Nová Ves,

Datum vydání schváleného územního plánu je 28.6. 2010, usnesením zastupitelstva obce č. …

Datum nabytí účinnosti územního plánu je 14.7. 2010

Územní plán se mění schválenou změnou č. 1 územního plánu Nová Ves usnesením zastupitelstva obce Nová Ves č……………….ze dne ………………..

Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace včetně grafické části jako přílohy se mění takto:

1. V článku  1 se  ruší věta Hranice ZÚ byla stanovena nově ke dni 1.9. 2009   a doplňuje se: Hranice ZÚ byla revidována ke dni 1.5. 2016. Změna č. 1 neovlivní zastavěné území. Změnou č. 1/1 je hranice katastrálního území vymezena na základě pozemkových úprav mezi obcemi Nová Ves a Čakovičky. 

2. V článku 2, kapitole 2.1. se dopňuje: Změna č. 1 neovlivní koncepci rozvoje území, nenavrhují se nové zastavitelné plochy, změna se týká aktualizace zastavěného území, uplatnění nového katastrálního operátu, vymezení plochy pro sport na okraji zastavěného území a zmenšení obytné lokality č. 9. 

Ochrana přírody a krajiny, prvky ÚSES nejsou změnou č. 1 dotčeny. 

3. V kapitole 2.2. se doplňuje: Změna č. 1 neovlivní hodnoty území. 
4. V odstavci 2.2.2. se doplňuje věta: Změnou č.1 se ruší seznam parcel na kterých se nachází ÚSES

Ruší se text:

P.č. 138/4 – ZD Líbezníce

Tento VKP obsahuje vodní pozemky, které jsou VKP ze zákona:

P.č.176/2 – Státní meliorační správa, Praha

P.č.176/4 – Václav Šilhan, Nová Ves 6

P.č. 138/7 – TJ Sokol, Nová Ves

P.č. 136 – rybník – na k.ú. Čakovičky
Za zrušený text se doplňuje věta:
Změnou č.1 se VKP 27 zužuje podél fotbalového hřiště na pruh šířky 15m dle skutečného stavu (viz Rozhodnutí MěÚ Neratovice z 22.8.2005 č. 10030/858/OŽP/OP)

5. V kapitole 2.3., v odstavci 2.3.1. se doplňuje věta: Změna č. 1 mění způsob využití v lokalitě  Z9 z BS (bydlení smíšené) na BM (bydlení  příměstské)

6. V odstavci 2.3.2. se doplňuje text: Změnou č. 1 se plochy dle významu nemění

Změnou č.1 se aktualizují zastavěné plochy – zcela zastavěná je plocha BM 2,2a, 5a, plocha OV(školka, obchod), částečně zastavěná je plocha BM6

7. V článku 3.se pod nadpis doplňuje text: Změna č. 1 nemá vliv na urbanistickou koncepci

8. V kapitole 3.2. se v nadpisu mění číslo 33 na 40,8 ha
· V druhé odrážce se ruší text: Část fotbalového hřiště je na k.ú. Čakovičky a doplňuje se text: Změna č.1/2 navrhuje rozšíření sportovní plochy
Vkládá se nová odrážka: 
· lokalita č. 2a – BM2a – vývojem zástavby došlo ke spojení s lokalitou  č.2
· V odrážce lokalita č. 7 se ruší text: areál Knižního velkoobchodu  území je navrženo v  ÚP Nová Ves jako přestavbové pro smíšenou výrobu  a  nahrazuje se textem:  Přestavba proběhla, území je využíváno pro drobnou výrobu a služby 
V poslední větě se ruší část věty je navržena a nahrazuje se byla realizována
9. V kapitole 3.3.se ruší první věta: Plochy jsou označené písmenem Z s pořadovým číslem a novým kódem využití území:
A nahrazuje se větou: Plochy jsou označeny kódem využití území a číselným indexem.

· Ruší se první odrážka: Z2a - lokalita č. 2a – BM2a – navazuje na lokalitu č.2 směrem západním

· V odrážce BM9 se doplňuje text: Změna č.1/3 navrhuje její zmenšení a změnu funkce z BS na BM

Limity v lokalitě 9: LBC5, ochranné pásmo lesa, ochranné pásmo silnice III. třídy, dále výstavbu omezuje vedení VVTL plynovodu - hranice obytné zástavby bude min. 150 m od krajního plynovodu, soukromá zeleň (zahrady) min. 100 m od krajního plynovodu. Formu oplocení, drobné stavby nutno dohodnout se správcem sítě jednotlivě.

· Součástí nové obytné lokality č. 6, 9  bude veřejné prostranství (na každé 2 ha zastavěné plochy bude 1000 m2 zeleně, přičemž se do této plochy nepočítají komunikace)

V odstavci plochy přestavbové – lokalita č. 7 se ruší věta: přestavbová plocha na výrobu smíšenou je navržena na místě bývalého Knižního velkoobchodu a nahrazuje se větou: Plocha je přestavěna a využívána pro drobnou výrobu a služby
10. V článku 4,  kapitole 4.1. se pod nadpis vkládá věta: Změna č. 1 nemá trvalý vliv na dopravní infrastrukturu.

· Doplňuje se třetí odrážka: změna č. 1/4 navrhuje pěší propojení lokality BM2a a obce Měšice

11. V kapitole 4.2. se pod nadpis vkládá věta: Změnou č. 1 se technická infrastruktura nemění

12. V odrážce kanalizace a čištění vod se ruší text: V současné době je zpracován projekt na novou ČOV pro 1200 EO –stavebním úřadem v Líbeznici  bylo vydáno územní rozhodnutí č.j. 01811/06/SÚ/2. V roce 2007 bylo vydáno stavební povolení (č.j. 100/46267/2006). Nahrazuje se textem: V roce 2015 byla dokončena nová krytá ČOV pro 1200 EO
Ruší se poslední věta: Čištění odpadních vod v lokalitě č.9 bude řešeno dle možností, které prověří územní studie této lokality a nahrazuje se větou: Lokalita č.9 je napojena na stávající kanalizaci v hlavní komunikaci.

13. V odstavci 4.2.2. v odrážce zásobování elektrickou energií se ruší věta: Pro zastavitelné území jsou navrženy nové kabelové trafostanice – TS 7, TS8, TS10, TS11, TS 12

V odstavci Kabelové trafostanice pro nové lokality se v prvním, třetím a čtvrtém řádku ruší slovo navržena a nahrazuje se slovem realizována
Za odrážku telekomunikační sítě a zařízení se vkládá odrážka:
· Veřejné osvětlení – v celé obci bylo instalováno veřejné osvětlení ovládané centrálně

14. V kapitole 4.3. se doplňuje věta: Tyto plochy OV jsou k 1.5. 2016 realizovány

15. V článku 5. se pod nadpis vkládá věta: Změna č.1 nemá vliv na uspořádání krajiny a ÚSES 
16. V článku 6,  kapitole 6. 1. se doplňuje text: Součástí nové obytné lokality č. 6 a 9 bude veřejné prostranství (na každé 2 ha zastavěné plochy bude 1000 m2zeleně, přičemž se do této plochy nepočítají komunikace)
 17. V odstavci 6.2.1. v první větě se  ruší text: – tj.  lokalitu č.1, navazující lokalitu č.4 a nahrazuje se textem: plochu BS1a BS4, ruší se text lokality  č. 5  a č. 9 a nahrazuje se výrazem: BS 5
V textu Pravidla pro uspořádání území se provádějí úpravy:
Výraz rušený


výraz nahrazující

lokalita č. 1  


plocha BS1

lokalita č. 4 


plocha BS4
Z5 a Z9(lokalita č.5 a9)
BS5

18. V odstavci 6.2.2. v první větě se ruší text: lokalitu č.2, 3, 5a, a nahrazuje se textem: plochy BM2, BM2a, BM3, BM5a 
Ruší se text: Z2a, Z6 – lokalitu 2a, 6 a nahrazuje se textem: BM6 a BM9
V textu Pravidla pro uspořádání území se vkládá nový text:

Za větu Pro obytnou lokalitu 6 se stanovuje velikost parcely minimálně 800 m2, zastavěnost max.25% se vkládá text:  parcelu č.68/10 lze rozdělit na dvě části
Pro obytnou lokalitu 9 se stanovují pravidla:

- velikost parcely pro samostatné rodinné domy min. 700 m2 , zastavěnost max. 30%

- velikost parcely pro dvojdomy 400 m2 na jeden domek, zastavěnost max. 30%

Vzdálenosti oplocení parcel pro RD od hranice lesa budou řešeny v dalším stupni ÚPD(územní rozhodnutí)

19. V odstavci 6.2.7. výroba smíšená - se ruší text: přestavbové území P7  
Do odstavce Přípustné využití území, činnosti a stavby se vkládá samostatná odrážka: bydlení majitele nebo zaměstnanců

20.  V odstavci 6.2.11. se v textu Přípustné využití území, činnosti a stavby: ruší slova zemědělská produkce a nahrazuje se samostatnou odrážkou:

· zemědělská produkce pro samozásobení na ploše SN9
21. V článku 7. se ruší celý text  kapitoly 7.1.

7.1. Záměry , pro které lze vyvlastnit i uplatnit předkupní právo

Veřejně prospěšné stavby – technická infrastruktura

W1 – vodovodní přivaděč Zlonín – Nová Ves - zrušeno

W2 – trafostanice č.7 a 8 + kabelové připojení – p.č.95/12, 112/2,209, 220, 157

W3 – trafostanice č. 10 – p.č.36/1, 36/6, 217

W4 – trafostanice č. 11 – p.č. 65/1 (KN), 217, 36/6

W5 – trafostanice č.12 + kabel. připojení – p.č.  173/1,2, 220, 182/2 ( PK243)

a nahrazuje se textem:
7.1.  
Vymezení VPS a VPO, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Plochy a koridory s možností vyvlastnění dle § 170 zákona 183/2006 Sb.

Veřejně prospěšné stavby na k. ú. Nová Ves

· Technická infrastruktura – WT

WT1 – trafostanice č.11, p.č. 65/18

7.2. Vymezení VPS a VPO, pro které lze uplatnit pouze předkupní právo

Veřejně prospěšná opatření PO

 Předkupní právo se navrhuje ve prospěch obce Nová Ves dle §101 zák. č. 183/2006 Sb.

označení

využití


parcely


lokalita

PO1


sportovní plocha
271, 273, 274, 275,278
BM2

PO2


pěší cesta

59, 49, 219, 64, 36/1, 59
BM2a

22. V článku 8. se ruší text: Územní studie bude vypracována pro lokalitu Z9, kde dochází ke střetu  s limity území. Jedná se o ochranné pásmo komunikace, ochranné pásmo lesa a především ochranná pásma VVTL plynovodu a podmínky správce sítě.  
A vkládá se text: Na základě rozhodnutí obce se nenavrhují se plochy s územní studií
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